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1. Podstawa  opracowania:
1.1 Dokumentacja w zakresie ekspertyzy technicznej i pełnej inwentaryzacji budowlanej dla kamienic położonych w obszarze pilotażowym  w ramach projektu pilotażowego  dotyczącego rewitalizacji : Opracowanie modeli prowadzenia rewitalizacji obszarów miejskich na wybranym mieście Łodzi, ul. Składowa 40 Łódź; działka nr ew. 302/1, 302/2, obręb S-2, Załącznik 2 Opinia konserwatorska wyk. 20.03,2015 r.
1.2 Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego przy ul. Składowej 40 w Łodzi na potrzeby projektu budowlanego wyk. 10.06.2016 r.

1.3 Projekt zabezpieczenia kamienicy mieszkalnej na czas robót w wykopach wysokich w ulicy – Łódź ul. Składowa 40 wyk. w październiku 2016

1.4 Projekt budowlany i wykonawczy wielobranżowy : Projekt nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej z usługami na parterze, garażem podziemnym, rewitalizacji ( remontu i przebudowy), nadbudowy o 1 kondygnację istniejącego budynku oraz rozbiórki istniejącej zabudowy gospodarczej , ogrodzenia i infrastruktury technicznej na obszarze opracowania przy ul. Składowej 38 i 40 w Łodzi.
1.5 Dokumentacja fotograficzna obiektu z różnych okresów

1.6 Badania i oględziny budynku.

1.7 Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Łodzi numer 896/2017 z dnia 29.12.2017.

1.8 Obowiązujące normy i przepisy powoływane w dokumentach 1.1 – 1.7

      1.9 Opinia geotechniczna z oceną stanu środowiska gruntowo-wodnego, opracowana

we wrześniu 2015r., przez Przedsiębiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A., ul.

Nowa 29/31, 90-030 Łódź
2. Cel i zakres opracowania:
Opracowanie niniejsze zawiera ocenę stanu technicznego wraz z projektem budowlanym wskazującym w sposób jednoznaczny sposób usunięcia  stwierdzonych nieprawidłowości dotyczącym stanu technicznego budynku frontowego ze szczególnym uwzględnieniem wszystkich ścian zewnętrznych, konstrukcji klatki schodowej niezamieszkałego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, usytuowanego na nieruchomości w Łodzi przy ul. Składowej 40, ( bud. w Obr. Nr 1348, dz. Nr 302/3 obr. S-2) z godnie z postanowieniem p.1.7.

3. Zestawienie podstawowych informacji dotyczących budynku na podstawie zgromadzonych materiałów.

Z dokumentu 1.1 p.2”Historia obiektu”  wynika że Budynek powstał w 1893 roku jako budynek parterowy, nie podpiwniczony z poddaszem nieużytkowym. Układ budynku dwutraktowy z dwoma izbami. Prawdopodobnie na początku XX w. budynek uległ rozbudowie i nadbudowie – został poszerzony i podwyższony do pięciu kondygnacji łącznie z poddaszem nieużytkowym. Budynek w całości murowany  z e stropami drewnianymi. Klatka schodowa ze stalowymi policzkowymi  z użyciem prefabrykowanych stopni. Na tej podstawie można wysnuć wniosek że nadbudowa i rozbudowa odbyła się nie wcześniej niż w latach 20-30 ubiegłego stulecia.  Na budynku widoczne są liczne ściągi założone na czterech poziomach spinające go dookoła. Elementy te założono w czasach współczesnych by przeciwdziałać awarii budynku w postaci odspajania się ścian w narożnikach. Obiekt ze względu na swoją niejednorodną konstrukcję, czyli rozbudowę na przestrzeni lat, może mieć problemy z nierównomierną pracą fundamentów. Brak jest dokumentacji dotyczącej daty założenie ściągów oraz technicznego  uzasadnienie tych działań. Z fragmentów tekstu dokumentu 1.1 dotyczącego destrukcji tynków  i ścian z powodu przecieków dachu i nieprawidłowego odprowadzenia wód opadowych można  przypuszczać że  w tym czasie / marzec 2015 / budynek był już wysiedlony. Ma to istotne znaczenie w kontekście degradacji murów w budynkach nie ogrzewanych w warunkach wielokrotnych cykli zamarzania, gdyż silnie zawilgocone ściany z powodu braku ochrony przed wodami opadowymi szybko ulegają  destrukcji. Skali  zjawiska nie da się określić  ilościowo z powodu braku danych z obserwacji wieloletniej. 
 W zakresie opracowania 1.2  wykonano inwentaryzacje budynku oraz badania jego elementów konstrukcyjnych :  stropów, schodów, ścian oraz wykonano odkrywki fundamentów.  
Wykonano 4 odkrywki stropów. Stwierdzono, że stropy wykonano w konstrukcji

drewnianej. Określono kierunki rozparcia konstrukcji stropów oraz rozpiętości belek

drewnianych. Rozstaw belek wykosi około 80cm, rozpiętość od 3 do 6m.
Wykonano dokładną inwentaryzacje klatki schodowej i przeprowadzono dokładną analizę nośności jej elementów. 

Pobrano do badań cegły z poszczególnych kondygnacji i określono normowe wytrzymałości ścian dla poszczególnych kondygnacji. 

Wykonano 3 odkrywki fundamentów lecz nie zamieszczono ich metryk. Podano jedynie poziom posadowienia i szerokości oraz zbadano sposób posadowienia /ławy ceglane/. Dalszych badań posadowienia , w tym nośności podłoża gruntowego nie przeprowadzono zakładając że fundamenty zostaną wzmocnione przez iniekcję strumieniową z wgłębnym mieszaniem gruntu dokumentacja zostanie opracowana na etapie projektu budowlanego. 
W 2016-2017 prowadzono roboty związane z remontem ulic i sieci instalacji wodno kanalizacyjnych przylegających bezpośrednio do budynku. Stan budynku wskazywał na możliwość  katastrofy budowlanej spowodowanej wykonywaniem głębokich wykopów. Wykonano projekt zabezpieczeń na czas robót w wykopach (1.3) .
W opracowaniu tym zadysponowano wykonanie odciągów na elewacji północnej. Dyspozycje te nie zostały poparte jakimikolwiek obliczeniami, ani uzasadnieniem z którego mogła by wynikać zasadność ich wykonania. Odciągi  zostały wykonane i pozostają do dnia dzisiejszego na budynku. Ich stan / pręty zwisają swobodnie / wskazuje że nie pełnią już żadnej funkcji w pracy statycznej budynku. 

W lipcu 2016 ujawniono fakt dewastacji budynku polegający na rabunku elementów stalowych klatki schodowej oraz zniszczenia prefabrykowanych stopni na całej wysokości klatki.
W tym czasie został wykonany projekt budowlany  i wykonawczy budynku (1.4) . Dokumentacja zakłada dobudowę i nadbudowę istniejącego  budynku wraz z adaptacją pomieszczeń zgodnie z  funkcją użytkową dominującej dobudowy  budynku / lokale użytkowe na parterze i mieszkalne wielorodzinne na pietrach/.  Założono ciągłość powierzchni stropów i komunikacji co wiąże się z wykonaniem szeregu nowych otworów w istniejących ścianach. W zakresie adaptacji konstrukcji istniejącego budynku przewidziano likwidację stropów drewnianych i wykonanie w to miejsce żelbetowych stropów monolitycznych oraz wprowadzeniu dodatkowych elementów nośnych budynku w postaci 2 słupów żelbetowych wewnątrz budynku. Przyjęto ponadto dodatkową kondygnacje mieszkalną nad budynkiem opartą na istniejących ścianach. Dokumentacja nie zawiera analizy nośności ścian budynku w nowej sytuacji obliczeniowe ani też technologii wykonania wyburzeń i wykonania oparcia nowych stropów. Na podstawie tej dokumentacji wydano decyzję o pozwoleniu na budowę. 
W grudniu 2017 roku przystąpiono do realizacji projektu. W trakcie robót przygotowawczych w postaci wyburzeń budynków przeznaczonych do likwidacji na terenie objętym pozwoleniem na budowę zgłoszono do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego fakt pogorszenia się stanu budynku zagrażający prowadzonym robotom na sąsiedniej działce oraz w bezpośrednim sąsiedztwie budynku. PINB wydał postanowienie (1.7)  będące bezpośrednią przyczyną wykonania niniejszego opracowania.
4. Stan budynku.
Jak wynika z analizy materiałów stan budynku można uznać za awaryjny i  systematycznie się pogarsza. Jako podstawową przyczynę tego stanu rzeczy należy przyjąć że został on w sposób nieprawidłowy wykonany i zaprojektowany. Do podstawowych nieprawidłowości zaliczyć należy:

- brak kotwi narożnikowych; wadę tą próbowano naprawić poprzez współczesne wykonanie ściągów narożnych na wszystkich kondygnacjach. Wprowadzono je kiedy budynek był już w stanie wskazującym na awarie budowlaną manifestująca się odspojeniem ścian w rejonie narożników na całej wysokości.

-wykonano zbyt smukłe filarki międzyokienne; nośności muru zostały tam przekroczone co dokumentują obliczenia zawarte w 1.2  p.3.3.3 ;  ilustruje to końcowe zestawienie stanów granicznych nośności dla filarka międzyokiennego szerokości 1.1m:   
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Jak wynika z powyższej tabeli do poważnej awarii nie doszło tylko z powodu niewielkich / poniżej wymaganych normą/ obciążeń  zmiennych użytkowych. 

- wykonano posadowienie na ławach ceglanych bez właściwej izolacji. Na skutek długotrwałego stanu  zawilgocenia ławy utraciły zdolność przenoszenia sił poziomych. Biorąc pod uwagę brak wieńców ściennych w poziomie stropów i destrukcyjne oddziaływanie drgań zewnętrznych pochodzące od ruchu pojazdów musiały się pojawić pionowe rysy na wysokości  budynku. Rysy te powstawały i systematycznie powiększały na skutek oddziaływania drgań przenoszących się od transportu kołowego, narastając wraz z historycznym zwiększaniem się ciężaru pojazdów. 
-wykonano ścianę kominową w ścianie szczytowej budynku. Efektem tego jest odspojenie całego fragmentu ściany na szerokości ok. 4m  w postaci szczelin na wysokości całego budynku w wyniku wielokrotnie zmiennych naprężeń termicznych od spalin. 

Na wszystkich ścianach budynku łącznie z elewacjami widać liczne ślady po doraźnych naprawach polegających na zaklejaniu zaprawą szczelin. Na większości z nich widoczne są rysy wskazujące na ciągłe powiększanie się szczelin.

Dalsza destrukcja budynku nastąpiła po jego wysiedleniu. Brak konserwacji budynku /przecieki wody opadowej/ a w efekcie  przemarzanie ścian i wypłukiwanie zaprawy wapiennej ze szczelin w ścianach spowodowało dalsze osłabienie ścian. 

Belki stropowe zakotwione w ścianach budynku na końcach ulegają korozji biologicznej – w przypadku dostępu do wilgoci ścian w postaci  próchnienia drewna, zaś w przypadku zaizolowania korozji beztlenowej. Belki stanowią podstawowe stężenia poziome ścian, lecz z upływem czasu połączenia belka –ściana stają się coraz bardziej podatne na przemieszczenia i efektywność  stężenia spada. W konsekwencji należy się liczyć ze zwiększoną wysokością ścian w przyjętych metodach obliczenia ich nośności  z uwzględnieniem smukłości. 
W sensie czysto technicznym budynek nie nadaje się do dalszej eksploatacji, grozi zawaleniem i powinien być rozebrany. Fakt że jest wpisany do gminnego rejestru zabytków nakazuje podjęcie analizy możliwości ratowania budynku poza kryteriami wyłącznie techniczno ekonomicznymi. 
5. Analiza możliwości naprawczych budynku. 

Istniejących ścian nie można dociążyć. Istnieje możliwość zwiększenia ich nośności poprzez iniekcje ciśnieniowe lecz efekt końcowy jest trudny do przewidzenia. Gdyby nawet udało się wzmocnić ściany to powstanie problem nośności murowanych ław fundamentowych. Samo wzmocnienie podłoża poprzez iniekcje strumieniową zwiększy nośność podłoża pod ławami lecz nie zwiększy nośności ław.  Dokumentacja 1.4 przewiduje wymianę stropów drewnianych na żelbetowe monolityczne. Spowoduje to zwiększenie obciążeń na ściany / ciężar 1 m2 stropu drewnianego wynosi 3,0 kN/m2, przy płycie monolitycznej 7,0 kN/m2 a więc wzrost obciążeń o ponad 130% / . Ponadto dokumentacja przewiduje nadbudowę  budynku o 1 kondygnacje ze stropodachem nie wentylowanym. Nie ma możliwości realizacji tego zamierzenia wykorzystując istniejące ściany jako pionowe elementy nośne. Wykonanie odrębnej konstrukcji nośnej w całości budynku mogło by być rozwiązaniem ratującym budynek lecz wątpliwe jest zaprojektowanie funkcji użytkowych budynku. 
Przyjęto koncepcję zachowania ścian zewnętrznych narożnych budynku które są częścią elewacji projektowanego budynku / ściana wschodnia i południowa od strony dworca.  Założono ze ścinany te będą całkowicie odciążone od obciążeń od projektowanych stropów, pozostaną ścianami samonośnymi.  W poziomie stropów zostaną wykonane stężenia poziome zapewniające stateczność ścian. Nowe stropy zostaną oparte na nowej niezależnej konstrukcji ramowej wewnątrz budynku. Docelowo zostaną zespolone ze stropami projektowanego budynku.  Przyjęte zabezpieczenie pozwoli na bezpieczne wykonanie ściany szczelinowej dookoła budynku i płyty fundamentowej.  Pozostałe ściany zewnętrzne / całkowicie ukryte w bryle budynku o raz ściany klatki schodowej / zostaną całkowicie wyburzone i powtórnie odtworzone. Całość zabezpieczeń została zaprezentowana w formie graficznej w projekcie zabezpieczeń oraz w projekcie wykonawczym. 
6.Etapy wykonania:

Etap 1 : Zabezpieczenia więźby dachowej; pod słupkami pod płatwią główną wykonac konstrukcje odciazająca w postaci krawędziaków drewnianych 18x18 cm opartych na ścianach budynku.
Etap.2 : Założenie poziomych stężeń  z regulowanych podpór stropowych Ringer na wszystkich kondygnacjach. Podpory kotwić w ścianach na kotwy klejone d=12mm po 4 sztuki na jedną strone podpory.

Etap3 : Na parterze wykonac fundamenty pod konstrukcje wsporczą odciążającą według rysunków szczegółowych projektu wykonawczego.

Etap 4: Kolejno od poziomu parteru likwidować stropy drewniane i wykonywać nowe  stropy monolityczne wg. szczegółowych rysunków projektu wykonawczego. W ścianach murowanych umieścić kotwy d=12 mm ze stali nierdzewnej żebrowanej klejone na długości całego przekroju ściany ; zakotwienie w stropie monolitycznym wykonac na długości 40cm z pozostawieniem 50mm luki wolnej od oparcia wg. detalu konstrukcji. Pomiędzy istniejąca ścianą a krawędzią stropu założyć pasek 5 mm styropianu zapewniający możliwość przesuwu krawędzi płyty bez opierania się na scianie.
Etap 5: Wykonanie ściany szczelinowej wg. projektu wykonawczego na krawędzi budynku

Etap 6: Likwidacja dachu i wyburzenie ścian budynku; roboty należy wykonać bez użycia sprzętu ciężkiego poprzez poziome odspajanie kolejnych poziomów cegieł. Fragmenty styczne do ścian elewacji przeznaczonych do zachowania odcinać piłami diamentowymi. 

Etap 7: Odtwarzanie ścian wraz  z realizacja ścian i stropów całego budynku oraz wykonanie robót renowacyjnych ścian i elewacji zabytkowych zgodnie z projektem (1.4).

Prezentacja graficzna etapów wykonania: 
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Załączniki: 
Dokumenty 1.1, 1.2, 1.3 wg. kolejności. 

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZABEZPIECZEŃ

1. Posadowienie:

Przyjęto posadowienie bezpośrednie na gruncie rodzimym na warstwie glin piaszczystych. W przypadku stwierdzenia w planowanym poziomie posadowienia nasypów  lub innych gruntów  o niższych parametrach należy wykop pogłębić i wykonać wypełnienie z betonu B7.5 do planowanego poziomu posadowienia.

Przyjęto  ławy i stopy z betonu B25 zbrojone stalą AIIIN. Ławy i stopy stanowią jeden element konstrukcyjny z żebrami; przed wylaniem żeber należy zapewnić prawidłową płaszczyznę zespolenia przekrojów poprzez oczyszczenie  powierzchni.

2. Elementy pionowe ram  przyjęto z betonu B25 zbrojone stalą AIIIN. 
3. Płyty stropowe monolityczne  przyjęto z betonu B25 zbrojone stalą AIIIN. Przed ułożeniem  zbrojenia należy wykonać kotwy w ścianach  murowanych budynku. Przyjęto kotwy klejone d=12mm ze stali nierdzewnej.  Głębokość kotwienia w ścianie na całą grubość muru, zakotwienie w płycie l=40 cm. Pomiędzy krawędzią płyty i  licem ściany wykonać poste przestrzenie o wymiarach 5x5x5 cm zabezpieczone przed zalaniem betonu.  Krawędź płyty żelbetowej nie może  opierać się na istniejącej ścianie murowanej: w tym celu należy przed betonowaniem założyć pionową   wkładkę ze styropianu grubości 5mm na całym obwodzie styku. Na swobodnych krawędziach płyty pozostawić zbrojenie łącznikowe . Na krawędziach stycznych ze ścianami zbrojenie odgiąć. Zbrojenie to będzie zbrojeniem łącznikowym do pozostałej płaszczyzny stropów budynku. Zaleca się pozostawienie szalunków i podpór do czasu osiągnięcia wytrzymałości betonu 28- dniowej. 
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