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Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu - ul. Torowa / Skawinska, Skawina

DANE OGOLNE O INWESTYCJI

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budowa:

Zespotu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej sktadajgcej sie z 7 budynkdw na 3 dziatkach
1763/1, 1762/1, 1761/1, przy ul. Torowej i ul. Skawihskiej w Skawinie. Budynki oznaczono
numerami od B1 do B7.

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatki 1763/1, 1762/1, 1761/1, przy ul. Torowej i ul. Skawinskiej w Skawinie w catosci
potozone sgq w obrebie uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru (uchwata Nr XIIN/456/13 RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE z dnia 16 stycznia 2014 r.). Dziatki
zlokalizowane sg w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2MW.

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem A2MW obowiqzujg nastepujgce
ustalenia:

Podstawowe przeznaczenie to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - symbol A2MW;
— nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 18 m od poziomu terenu

— dachy dwu- i wielospadowe 0 nachyleniu pofaci - 25-40°, dopuszcza sie dachy pfaskie
— maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki budowlane;j

— powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej

— minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szer. min. 6m

SPOSOB OBJECIA TERENU OPRACOWANIA POZWOLENIEM NA BUDOWE

Readlizacja zamierzenia budowlanego bedzie kilkuetapowa. W przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na
whniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektéw Ilub zespotu obiektéw, mogqgcych
samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy
wybranych obiektéw lub zespotu obiektéw, inwestor jest obowigzany przedstawi¢ projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego
zamierzenia budowlanego. Zakres projektdw budowlanych niniejszej inwestycji w kolejnych
etapach jest odpowiedni do uzyskania przez nie wtasciwych im cech uzytkowych.

SPOSOB REALIZACJI UZBROJENIA TECHNICINEGO
Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego
budynku, nastgpi w oparciu o projekty odrebne - stosownie do wydanych warunkdw i
zawartych uméw z dysponentami poszczegdlnych medidéw i bedzie objeta osobnymi
zgtoszeniami zamiaru wykonania robdt budowlanych lub wnioskami o udzielenie
pozwolenia na budowe (stosownie do rodzaju uzbrojenial).

RODZAJ | PRZEZINACZENIE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

Kompleks 7 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojgcych, nie podpiwniczonych
0 4 kondygnacjach nadziemnych. Budynki oznaczono numerami od B1 do B7. llo$¢, kategorie i
powierzchnie mieszkah wg zestawienia.

CEL OPRACOWANIA
Opracowanie wykonane jest jako opis do rysunku wstepnej koncepciji zagospodarowania
ferenu i nie jest sporzgdzone jest w celu wykonywania na jego podstawie prac budowlanych.
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Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu - ul. Torowa / Skawinska, Skawina

ZESTAWIENIA POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI FIZYCZNYCH NA TERENIE OPRACOWANIA

L.p. Przeznaczenie terenu POW'[:TI%CZHO Udziat [%] Udzm’r[\;/iq MPZP
1. |Powierzchnia zabudowy 2 740,50 19.10% max. 60%
Powierzchnia utwardzona 4 594,35 31,01%
2. |-wtym drogi wewnetrzne i m.
2.1 |parkingowe 3 402,45 23.71%
2.2 |- wtym chodniki 1191,90 8.31%
- inne 171,92 1,20%
3. f)\?vﬁlenrnzcgu?ezr;ecli:;éfléroﬁénliegznie 6844,23 47.69% min. 20%
3.1 ymp 9 6 844,23 47,69% P
czynna
Razem pow!erzchmo terenu 14 351 100,00%
opracowania
INNE DANE CHARAKTERYSTYCZNE O TERENIE OPRACOWANIA - CALOSC
L.p. Projektowane wg MPZP
1 |Liczba mieszkan [szt.] 140 -
2 [Wymagana liczba miejsc parkingowych [szt.] 140
3 |Projektowana liczba miejsc parkingowych [szt.] 140 140
DANE CHARAKTERYSTYCZINE O PROJEKTOWANEJ ZABUDOWIE
L.p. |Przeznaczenie terenu| Bud. B1 | Bud. B2 | Bud. B3 | Bud. B4 [ Bud.BS5 | Bud.Bé | Bud. B7
. [powierzchnia 391,50 | 391,50 | 391,50 | 391,50 | 391,50 | 391,50 | 391,50
zabudowy [m2]
Powierzchnia
9. [cotkowita 1566 1566 1566 1566 1566 | 1566 1566
kondygnacii
nadziemnych [m2]
Powierzchnia
3. |uzytkowa mieszkan 1150,75 | 1149,11 | 114583 | 114792 | 1149,59 | 1149,5 | 1140,32
[M2]
4. [Kubatura brutto [m3]| 4698 4698 4698 4698 4698 4698 4698




Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu - ul. Torowa / Skawihska, Skawina
ZESTAWIENIE BUDYNKOW

Bl B2 B3 B4 B5 B6 B7
Typ mieszkania
D+WK - - - 2 3 - 3
D+AK+1S 4 3 1 1 1 4 1
D+K+1S 4 10 §) 4 4 4
D+AK+2S 8 7 5 5 5 5 2
D+K+2S 6 4 - 4 7 7
D+AK+35 1 1 1 - - - -
D+K+3S - 1 3 3 3 - 3
Razem 20 20 20 20 20 20 20
ZESTAWIENIE TYPOW MIESZKAN
Liczba . dziat %
Kategoria mieszkancow | Powierzchnia danego typu | Srednia pow. danego Liczba . UkZ'? _ h
mieszkan w jednym mieszkania typu mieszkania w m? | mieszkan m|esz|. anbwg Ic
mieszkaniu Iczby
0S. m? m? szt.
D+WK 1 M22/M32 - 31,26 31,26 8 571
D+AK+1S 2 M2/7/12/27 - 38,00 38,00 15 10,71
M5/10 - 49,40
M17 - 51,53
D+K+1S 2 M19 - 51,05 50,36 33 23,57
M20/25 - 50,63
M31 - 49,21
M1/3/6/8/11/13/23/2
D+AK+2S 3 6/28 - 58,74 58,39 37 26,43
M18 - 58,02
M9 - 67,24
D+K+25 3 [M14/15/24729/30/34 67,26 31 22,14
- 68,49
M35 - 66,06
D+AK+3S 4 M4 - 68,49 68,49 3 2,14
M16 - 79,59
D+K+3S 4 M21 - 83,36 79,11 13 9,29
M33 - 74,38
Razem 140 100,00%

Oznaczenia:
D - pokdj dzienny, K — kuchnia, AK — aneks kuchenny, WK — wneka kuchenna w
przedpokoju, S — Sypialnia;
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Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu - ul. Torowa / Skawinska, Skawina
ZESTAWIENIE KONDYGNACIJI

KONDYGNACJA P1 P2 A B c D E
D+WK - - - - 1 i 1
D+AK+1S 1 1 1 - - 1 -
D+K+1S 1 1 - 3 1 1 1
D+AK+2S 2 2 2 1 1 1 -
D+K+2S - 1 2 - 1 2 2
D+AK+3S 1 - - - - - -
D+K+3S - - - 1 1 - 1
Razem 5 5 5 5 5 5 5

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICINE

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne stanowiq proste ortogonalne bryty
prostopadtoscienne z balkonami. Skala zabudowy i detali dostosowana do funkgcji
mieszkaniowej.

PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Dostep do lokali mieszkalnych na kondygnacii +1 jest zapewniony przez wejscia do klatek
schodowych — bezposrednio z poziomu chodnika. Do pokonania podtpietra niezbedne jest
stosowanie schodotazu. W budynku zapewniono wymagane szerokosci przejs¢, powierzchni
ruchu dla oséb niepetnosprawnych.

KONSTRUKCJA BUDYNKU

UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKOW
Uktad konstrukcyjny budynkdw mieszany. Stateczno$é przestrzenna zapewniona przez
sciany konstrukcyjne.

tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne;
Sciany fundamentowe zelbetowe monolityczne;

Sciany kondygnacji nadziemnych z bloczkdéw silikatowych na zaprawie cementowo-
wapiennej;

Podciqgi zelbetowe monolityczne;

Schody zelbetowe monolityczne ptytowe;

Wiehce zelbetowe monolityczne;

Nadproza zelbetowe monolityczne;

Stropy zelbetowe monolityczne;

Balkony zelbetowe monolityczne wspornikowe;

Stropodach zelbetowy monolityczny, ptaski niewentylowany, pokrycie z papy;

Dobrane gabaryty elementdw konstrukcyjnych spetniajg wymogi minimalnych
przekrojow dla poszczegdlnych klas odpornosci pozarowej oraz ze wzgledu na korozje.
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W,sfepno koncepcja zagospodarowania terenu - ul. Torowa / Skawihska, Skawina
Sciany wewnetrzne - z bloczkdw gazobetonowych.

INSTALACJE WEWNETRZNE

RODZAJE PROJEKTOWANYCH INSTALACJI WEWNETRZINYCH W BUDYNKU
Projektuje sie wyposazenie budynku w nastepujgce instalacje:

instalacja wewnetrzna wody zimnej i cieptej uzytkowej z cyrkulacijq,
instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej,

instalacja wewnetrzna kanalizacji deszczowej,

instalacja wewnetrzna centralnego ogrzewania,

instalacja wewnetrzna elektryczna (rozdziatu energii, sitowa, oswietleniowa, gniazd
wtykowych, odgromowa, dodatkowej ochrony od porazen, uziemiajgca i potgczen
wyréwnawczych),

instalacja wewnetrzna teletechniczna (domofonu, telefoniczna, teletechniczna
(telewizja, internet),

instalacja wewnetrzna wentylacji hybrydowej wywiewnej pomieszczeh w lokalach
mieszkalnych,

instalacja wewnetrzna wentylaciji pomieszczenh technicznych.

Szczegdty techniczne dotyczgce instalacji zawarte w  projektach branzowych
poszczegdlnych instalacii.

DIWIGI OSOBOWE
Budynki nie zostaty wyposazone w dzwigi osobowe.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE BUDYNKU

DANE OGOLNE O PROJEKTOWANYM BUDYNKU

Projektuje sie budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojgce, niepodpiwniczone o 4
kondygnacjach nadziemnych. Budynki ze wzgledu na liczbe kondygnacji zalicza sie do
budynkdw niskich ,N", a ze wzgledu na przeznaczenie i sposdb uzytkowania do budynkéw
charakteryzowanych kategoriq zagrozenia ludzi ZLIV. Projektowane klasy odpornosci ogniowej
poszczegdlnych elementdw budynku sg nie mniejsze od dopuszczalnych.

Zapewniono prawidtowe odlegtosci miedzy projektowanymi  budynkami i innymi
elementami zagospodarowania terenu. Doprowadzenie do projektowanych budynkdéw drogi

pozarowej nie jest wymagane. Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przewidziona jest z
hydrantéw przeciwpozarowych.

Projektowata:

mgr inz. arch. Paulina Wysokinska, Architekt IARP upr. nr 154/LBOKK/2016
D, -
/QLL e, /;/ Gled

Sprawdzit:

mgr inz. arch. Pawel Wojtkiewicz, Architekt IARP upr. nr Bt-Pd OKK/182/2010
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