KONKURS ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNY Z PREKWALIFIKACJA KANDYDATOW (DWUETAPOWY) NA
OPRACOWANIE KONCEPCIJI ZESPOLU ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNEJ PRZY UL. RATUSZOWE) W
WARSZAWIE

PRZYZNANE NAGRODY, OPINIE O PRACACH NAGRODZONYCH |
WYROZNIONYCH ORAZ ZALECENIA SADU KONKURSOWEGO DO PRACY
KONKURSOWEJ WSKAZANEJ DO REALIZACJI (I NAGRODA).

| NAGRODA

ZE WSKAZANIEM DO REALIZACJI
w wysokosci 25 000 PLN brutto.
Nazwa Uczestnik Konkursu:

BE DDJM Architekei Sp. z 0.0.

ul. Sw. Jana 12

31-018 Krakow

(Praca konkursowa 06)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA | NAGRODE

1. | Nagrode przyznano pracy za najlepsze, ze wszystkich przedstawionych prac,
rozwigzanie probleméw projektowych w niezwykle wymagajacych uwarunkowaniach.
Projekt w najlepszy sposob, tworczo kontynuuje/interpretuje niepowtarzaing strukture
przestrzeni miejskich w okolicy Placu Hallera. W zdyscyplinowany sposéb, przy uzyciu
lapidarnych $rodkow, w najlepszy sposéb ksztaftuje nowe przestrzenie w istniejgcej
tkance urbanistycznej. Te nowe przestrzenie stuzg integracji obecnych i przysztych
mieszkancow okolicznych doméw oferujgc im mozliwosci dodatkowych wspélnych
aktywnosci. Przestrzen nowego placu publicznego obudowanego ogélnodostepnymi
ustugami, w ten spos6b madrze uzupetnia osiowe zatozenie Placu Hallera. W swoistym
kontrapunkcie przestrzennym i funkcjonalnym jest ulokowanie na drugim korncu wnetrza
kwartatu, przedszkola z ogélnodostepnym placem zabaw dla dzieci. Wiasciwe jest takze
uksztattowanie pasazu wewnatrz kwartatu, jako niewielkiej alei z nasadzeniami wysokich
drzew.

2. Przekonujgca jest powsciggliwa morfologia i tektonika nowych doméw. Daje wymagany
w tym miejscu Warszawy, ponadczasowy, elegancki wyraz przestrzenny, dobrze
korespondujacy z otoczeniem.

3. Uznanie budzg znakomite proporcje i detale zaproponowanej koncepcji. Jej prostota i
minimalizm w uzyciu $rodkéw urbanistycznych i architektonicznych pozwalajg wierzyé
obliczeniom autoréw o mozliwie najmniejszym budzecie realizacji inwestyciji.

4. Przekonywujgcy jest zaproponowany ukiad budynkéw wewnatrz kwartatu, ktory w petni
jest zgodny z zaleceniami konserwatorskimi.

ZALECENIA SADU KONKURSOWEGO DO PRACY KONKURSOWEJ
WSKAZANEJ DO REALIZACJI (I NAGRODA)

1. W aranzacji przestrzeni wnetrza kwartatu zwrocié szczegéing uwage na wprowadzenie
réznorodnych aktywnosci o charakterze inkluzywnym, w tym plenerowych,
adresowanych do réznych grup wiekowych — przysziych mieszkancéw zespotu.
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Dopracowac¢ jako$¢ rozwigzan przestrzeni wewnetrznej kwartatu z punktu widzenia

potrzeb mieszkaricéw i uzytkownikéw, w tym: rozwigzania fasad wewnetrznych,

zagospodarowania terenu, zieleni, ,urzadzen” wspoélinotowych, wymiaru spotecznego

funkcjonowania zespotu.
2. Zgodnie z widocznym, $wiadomym réznicowaniem elewacji zewnetrznych

wewnetrznych, przestrzenie prywatne i pétpubliczne konsekwentnie budowaé jako

bardziej kameralne, jako nienachalne tto codziennej aktywnosci spoteczne;j.

3. Przeanalizowa¢ mozliwo$¢ poprawy jakosci nazbyt wydtuzonych i waskich przestrzeni

miedzy budynkami we wnetrzu kwartatu.

4. Ponownie przeanalizowaé wystrdj elewacji, odej$¢ od dostownosci ,socrealistycznego
kostiumu”. W dalszej pracy unika¢é nadmiernego monumentalizmu w wyrazie
architektonicznym. Zaleca si¢ dalsze poszukiwanie detalu architektonicznego,
nakierowanego na uproszczenie rozwigzan elewacyjnych. Rozwazyé modyfikacje

podziatow elewaciji i charakteru pierzei (od strony ulic).

Zweryfikowanie zasadno$ci projektowania loggii w fasadach pétnocnych zespotu.
Rozwazy¢ zasadno$¢ wprowadzenia pasmowo ksztattowanych balkonéw.
Wyraznie artykutowa¢ narracje zgodng z funkcjg — zespotu mieszkan na wynajem,

No o

dostepnych cenowo, nakierowanego na tworzenie miksu spotecznego. Kolejne
materialy prezentacyjne (W szczegélnosci wizualizacje) dostosowaé w przekazie i

komunikacji do powyzszego.

8. Zwigkszy¢ ekonomicznosé rozwigzan garazu podziemnego: m.in. wysoko$é
kondygnacji garazu nalezy obnizy¢ do minimum wynikajgcego z wymogoéw
technicznych i eksploatacyjnych. Zrezygnowaé z komérek lokatorskich.

9. Poda¢ jednoznacznie i czytelnie wysokoéé kondygnacji mieszkalnych, rozwazy¢ ich
ewentualne zmniejszenie.
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Il NAGRODA

w wysokosci 15 000 PLN brutto.
Nazwa Uczestnik Konkursu:
MVRDV

ul. Achterklooster 7

Rotterdam, 3011 RA

Holandia

(Praca konkursowa 02)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA Il NAGRODE

1. Wtasciwa analiza terenu inwestycji i uwarunkowan sasiedztwie oraz przefozenie tego
na proponowane rozwigzania.

2. Projekt nie jest zgodny z zaleceniami konserwatorskimi, jednak przedstawiciele Sadu
Konkursowego uznali, ze sg podstawy, aby przekonaé konserwatora do zmiany
zalecen.

3. Wasciwie ustawione cele i zadania projektowe, takie jak miedzy innymi identyfikacja z

miejscem, spoteczno$é, zielen i cena realizacji.

. Nowatorskie i bardzo odwazne spojrzenie na projekt zagospodarowania terenu.

5. Konsekwentne, wielowgtkowe wprowadzenie wartosci wspoinotowych i spotecznych
zespotu, jakos¢ przestrzeni wspolnych, otwarte ksztattowanie relacji z otoczeniem oraz
warto$ciowg propozycje nowej tozsamosci miejsca

6. Przedstawione zatozenia projektowe sg dobrym przykiadem witagciwego ksztattowania
infrastruktury spotecznej oraz promocji zréwnowazonego rozwoju.

7. Bardzo logicznie i elastycznie zaprojektowane budynki mieszkalne z korytarzami na
przestrzat w parterach, fatwym dostepem do infrastruktury spotecznej oraz
pomieszczenh na rowery.

A

Il NAGRODA

w wysokosci 10 000 PLN brutto.
Nazwa Uczestnik Konkursu:
Fiszer atelier 41 Warszawa
Sp.zo.o.

ul. Sienkiewicza 4/10b

00-015 Warszawa

(Praca konkursowa 05)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA IiIl NAGRODE

1. Whikliwa analiza kontekstu urbanistycznego.

2. Wyraziste rozwigzanie zakoriczenia osi ul. Skoczylasa placem — atraktorem dostepnym
bramg — elementem kulminacyjnym elewaciji od strony osiedla Praga Il. Z duzym
wyczuciem rozwigzane potgczenie projektowanej zabudowy z ul. Ratuszowg — przez
plac wejéciowy. We wnetrzach urbanistycznych wytworzono wartosciowe enklawy

zZieleni na gruncie rodzimym.
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3. Atrakcyjna budowa napigcia miedzy kontekstem zewnetrznym a wnetrzem

projektowanej zabudowy.

4. Wrazliwosc¢ ksztaftowania uktadow zabudowy, jej wysokoséci, rytmu, relaciji z

otoczeniem. Atrakcyjna tektonika elewacji z bogatym detalem.

5. Atrakcyjne i umiejetne rozwigzanie gtéwnych przestrzeni publicznych wewnatrz
zabudowy - placu i alei migdzy ul. Skoczylasa a ul. Ratuszowa. Atrakcyjna hierarchia
przestrzeni publicznych, pétpublicznych, prywatnych. Przestrzenie charakteryzuje
pozytywna, kameralna atmosfera.

. Zréznicowany, atrakcyjny program funkcjonainy.

Nazbyt skomplikowane ukfady funkcjonalne mieszkan i korytarzy wewnetrznych

budzace obawe nieadekwatnosci do realizowanego przez Organizatora programu

mieszkaniowego.

8. Ukiad zabudowy budzacy watpliwosci dotyczgce zapewnienia nieskomplikowanego

nastonecznienia i przewietrzania projektowanych mieszkarn.

9. Rzetelny i wyrafinowany warsztat projektowy.

~N o

WYROZNIENIE HONOROWE SADU KONKURSOWEGO | STOPNIA

Nazwa Uczestnik Konkursu:
BBGK Architekci Sp. z 0. o.
Al. 3 Maja 2/13

00-391 Warszaw

(Praca konkursowa 04)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA WYROZNIENIE
HONOROWE SADU KONKURSOWEGO | STOPNIA

1. Zaproponowany uktad urbanistyczny podkresla wazne relacje przestrzenne tej czesci
Pragi Pétnoc, ktére stajg sie podstawa do organizacji przestrzennej i funkcjonalnej
projektowanego wnetrza kwartatu, koncentrujgcego sie wokét wewnetrznego placu.

2. W swietle wydanych zalecen konserwatorskich przyjeta forma budynkow
zlokalizowanych wewnatrz kwartatu, odbiegajacych typologig od zabudowy tej czesci
Osiedla Praga I, moze budzi¢ watpliwosci.

3. Struktura mieszkan zgodna z zadang; atutem pracy jest uzyskanie ok. 50% mieszkan
przewietrzanych.

4. W opinii Sgdu Konkursowego na wyréznienie zastugujg walory architektoniczne
przedstawionej koncepcji, w szczegélnosci tworcza interpretacja zasad kompozycji
elewacji Osiedla Praga Il - przetransponowanych na jezyk architektury wspotczesne;j,
postugujacej sig tradycyjnymi rodkami wyrazu (m.in. opracowanie tynku elewacyjnego
oraz motywy w technice sgrafitta $ciennego), towarzyszace znaczgcym miejscom
planowanego zespolu i wspottworzgce tozsamosé lokalng projektowanego zespotu;
uwage Sadu Konkursowego zwraca architektura wysokiej jako$ci, skorelowana z
wartosciami spotecznymi oraz umiejetne ksztattowanie gradacji stref publicznych i
prywatnych w zespole.
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WYROZNIENIE HONOROWE SADU KONKURSOWEGO Il STOPNIA

Nazwa Uczestnik Konkursu:
BDM Architekci Sp. z 0.0.

ul. Ractawicka 10

02-601 Warszawa

(Praca konkursowa 01)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA WYROZNIENIE
HONOROWE SADU KONKURSOWEGO Il STOPNIA

1. Koncepcja konkursowa opracowana z duzym zrozumieniem zadania projektowego,
przy umiejetnym pogodzeniu wymogdéw urbanistycznych, realizacyjnych i kosztowych.

2. Strefowanie przestrzeni poprawne;

3. Watpliwosci budzi sposéb ksztattowania zabudowy od ul. Brechta, w tym w éwietle
ustalen MPZP.

4. Whikliwa analiza czynnikéw wptywajgcych na obnizenie kosztochtonnosci inwestyciji i

utrzymania budynkoéw i terendw otwartych.

. Whadciwa struktura mieszkan przy sprawnie rozwigzanych uktadach mieszkan.

Sad Konkursowy docenia spdjnos¢ koncepciji, przy zastosowaniu $wiadomie

powsciagliwych $rodkéw wyrazu architektonicznego, stanowiacych tto dla sgsiedniej

zabudowy: modernistycznej z lat 30 oraz socrealistycznej z lat 50 XX wieku; ponadto

Sad Konkursowy dostrzega konsekwentne poszukiwanie rownowagi pomiedzy skalg

zespotu a zasadg organizacji przestrzeni na segmenty grup sasiedzkich.

o o

WYROZNIENIE HONOROWE SADU KONKURSOWEGO Il STOPNIA

Nazwa Uczestnik Konkursu:
TZA Aleksandra Targonska
ul. Oleandréw 4/6

00-629 Warszawa

(Praca konkursowa 03)

OPINIA O PRACY KONKURSOWEJ, KTORA OTRZYMALA WYROZNIENIE
HONOROWE SADU KONKURSOWEGO Il STOPNIA

1. Whikliwa analiza kontekstu urbanistycznego znajdujgca swoje odzwierciedlenie w
interesujgcej propozycji zagospodarowania terenu. Na uwage zastuguje oryginalny
uktad zabudowy z ,grzebieniem” budynkéw zwréconych frontem do ul. Skoczylasa.

2. Duza wrazliwos¢ i wyraziste rozwigzanie zakonczenia osi ul. Skoczylasa punktowym
budynkiem i placem — atraktorem.

3. Rozwigzania architektoniczne stosowne do funkgcji i lokalizacji obligujgcej do kreaciji
~wielkomiejskiej” o wysokiej jakosci i estetyce. Watpliwosci budzi relacja uzyskanego
wyrazu architektonicznego zabudowy do charakteru osiedla Praga | i Praga II.

4. Koszt realizacji i utrzymania elewacji w okresie eksploatacji budzi watpliwosci.
Mozliwos¢ ewentualnej zmiany oktadziny wptywa istotnie na obnizenie jakosci
architektury.
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5. Uktad zabudowy budzacy watpliwosci dotyczace zapewnienia nieskomplikowanego
nastonecznienia i przewietrzania projektowanych mieszkan.
6. Rzetelny i wyrafinowany warsztat projektowy.

Rafat Mroczkowski
Sekretarz Sgdu Konkursowego

Strona6z6



