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2- Definicja Standardu

1. Informacje ogodlne

1.1. Celem Standardu jest ustalenie wymaganych parametréw, kryteriow oraz wytycznych dla wykonania
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i zwigzanego z nimi zagospodarowania terenu, realizowanych przez spotki
SPVA w zakresie standardu budowlanego tych budynkéw.

1.2. Standard stanowi zatacznik do umowy o wykonawstwo robét budowlanych.

1.3. Wymagania Standardu nalezy spetni dla catej inwestycji objetej umowa.

14. Wymagania Standardu mogg by¢ wieksze niz wymagane lub dopuszczone z innych wzgledéw.

1.5. Wymagania Standardu nalezy stosowaC na wszystkich etapach realizacji inwestycji oraz w kazdej

dokumentacji budowlanej dla niej sporzadzanej. Dokumentacja powinna by¢ aktualna i odzwierciedla¢ realizacje
inwestycji w stanie docelowym.

1.6. Inwestycja realizowana na podstawie niniejszego Standardu powinna by¢ zgodna z przepisami prawa i zasadami
wiedzy technicznej, a w szczegolnosci z:
- Umowg o wykonawstwo robot budowlanych.
- Ustawg Prawo budowlane oraz przepisami wykonawczymi do niej.
- Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Przepisami dotyczacymi drdg publicznych, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkdw.
- Przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.
- Przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.
- Przepisami prawa miejscowego, w tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
- Zasadami wiedzy technicznej, w szczegolnosci normami technicznymi.
- Zasadami ergonomii.
- Decyzjami administracyjnymi.
- Umowami i warunkami technicznymi, w szczegdlno$ci dostawcow medidw i zarzadcy drogi.
- Powinna by¢ zgodna i jesli jest to wymagane odrebnie przepisami prawa lub umowg — posiada¢ wszystkie
opinie i uzgodnienia, w tym w zakresie: bezpieczenstwa pozarowego, higieniczno-sanitarnym oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.

1.7. Obowigzujace regulacje prawne i techniczne dotyczace projektowania, wykonania i odbioru budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych sg przepisami nadrzednymi nad tre$cig przedmiotowego opracowania. Wszystkie
elementy budynku, o ile w niniejszych Standardach nie okreslono wymagan wigkszych, powinny, ze wzgledu na
swoje przeznaczenie, odpowiada¢ parametrom wymaganym przepisami prawa.

1.8. Kryteriami rozszerzajacymi wymagania stawiane projektantom i Inwestorowi - w ramach obowigzujacych
przepisow dotyczacych projektowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - jest wznoszenie budynkéw o
rozwigzaniach:
- proekologicznych uwzgledniajgcych normy i przepisy ochrony $rodowiska i gospodarowania odpadami,
- energooszczednych minimalizujacych koniecznos¢ zuzycia energii elektrycznej dla zapewnienia podstawowych
warunkéw uzytkowania lokali mieszkalnych przez najemcow oraz czesci wspolnych niezbednych do prawidtowej
eksploatacji budynku,
- termooszczednych minimalizujacych koniecznos$¢ zuzycia energii cieplnej dla zapewnienia podstawowych
warunkow uzytkowania lokali mieszkalnych przez najemcéw i niezbednych do prawidtowej eksploatacji budynku.

1.9. Odstepstwo od niniejszego Standardu jest dopuszczalne jedynie za zgodq Inwestora.

1.10. Wykonanie elementow budynku podlega nastepujgcym minimalnym okresom gwarancyjnym:
- Konstrukcja - 5lat;
- Dachy (cate), stropodachy (cate) — 5 lat;
- Cze$¢ podziemna z izolacjami wodnymi i termicznymi -5 lat;
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- Krycie papg termozgrzewalng - 5 lat — nalezy zapewni¢ dodatkowg gwarancje producenta na min. 25 lat — jezeli
producent takiej gwarancji udziela;

- Elewacje - 5 lat;

- Izolacje i obrdbki w tym balkony, tarasy, loggie — 5 lat;

- Instalacje - 5 lat;

- Pozostate elementy budynku i roboty budowlano-wykonczeniowe budynku (w tym lokale mieszkalne) - 5 lat (o
ile dostawca/producent nie udzieli dtuzszego okresu);

- Maszyny, urzadzenia - 2 lata (o ile dostawca/producent nie udzielit dtuzszego okresu);

Rekojmia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.11. Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ w ramach dokumentacji powykonawczej zestawienie
dostarczonych/ wykonanych w ramach kontraktu: instalacji, urzadzen czy elementéw podlegajacych w ramach
udzielonych gwarancji producenta/dostawcy okresowym przegladom technicznym/serwisowym bedacych warunkiem
kontynuacji udzielonych gwarancji .

1.12. Wszystkie materiaty i elementy wyposazenia oraz warunki zawarte w niniejszym opracowaniu moga zostac
zmienione na inne wskazane przez Sprzedajacego za pisemng zgoda Inwestora.

3- Opis Standardu

1. Nieruchomos$é

1.1. Parametry nieruchomosci

Parametry projektowane] nieruchomosci powinny by¢ takie, aby Inwestycja realizowana na niej byta zgodna z
przepisami prawa, w tym w szczegolnosci z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy
technicznej. Ponadto nieruchomos¢ powinna mie¢ takie potozenie, wymiary, ksztaft, przeznaczenie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jakie sg potrzebne do realizacji na niej Inwestycji.
Inwestycja w zakresie jej wszystkich parametréw powinna by¢ zgodna z wymaganiami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (lub decyzjg o warunkach zabudowy — w przypadku braku planu
miejscowego) i bilansowac sie w granicach nieruchomosci.

1.2. Sposob obliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan i lokali uzytkowych
Dane powierzchniowe obliczaé wg PN-ISO 9836:1997 ,Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i
obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.
Powierzchnig uzytkowg mieszkan (PUM) oblicza¢ wg zasad obmiaru wynikajacych z § 11 ust. 2 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Powierzchnia pod Sciankami dziatowymi nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu.

1.3. Dostep do drogi publiczne;
Nieruchomos$¢ powinna mie¢ zapewniony wystarczajacy ze wzgledu na charakter Inwestycji, docelowy i legalny
dostep do drogi publiczne;.

14. Sposob numeraciji klatek schodowych, mieszkan, lokali ustugowych, miejsc postojowych
Numeracja klatek schodowych, mieszkan, miejsc postojowych i lokali ustugowych w danej Inwestycji pod jednym
numerem porzadkowym bedzie unikatowa i niepowtarzalna. Oznacza to, ze pod jednym numerem porzadkowym
bedzie tylko jedno mieszkanie oznaczone numerem 1, tylko jeden lokal ustugowy z numerem 1, tylko jedno
stanowisko parkingowe oznaczone numerem 1, itp., bez wzgledu na liczbe budynkéw, klatek schodowych,
kondygnacji podziemnych.

2. Konstrukcja
2.1. Opis elementoéw konstrukcyjnych
2.1.1. Fundamenty
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Sposob posadowienia powinien by¢ indywidualnie projektowany dla danej lokalizacji w sposob
uwzgledniajgcy uwarunkowania wynikajace z cech podifoza gruntowego stwierdzonych w badaniach
geotechnicznych. Powyzsze powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z Inwestorem.

Ptyta fundamentowa Zelbetowa z betonu wodoszczelnego W8 w technologii ,biatej wanny”.

W przypadkach nie wymagajacych stosowania piyty fundamentowej - dopuszcza sie fawy i stopy
fundamentowe Zelbetowe.

2.1.2. Sciany kondygnacji podziemnych
W przypadku stosowania ptyty fundamentowej w technologii ,biatej wanny” — Sciany zewnetrzne
kondygnacji podziemnych zelbetowe monolityczne z betonu wodoszczelnego W8 w technologii ,biatej
wanny”. W pozostatych przypadkach — Sciany zewnetrzne kondygnacji podziemnych konstrukcyjne
zelbetowe monolityczne, murowane lub prefabrykowane. Sciany wewnetrzne kondygnacji podziemnych
konstrukcyjne zelbetowe monolityczne, murowane lub prefabrykowane.

213. Sciany kondygnacji nadziemnych
Zelbetowe monolityczne, prefabrykowane lub murowane.

2.1.4. Stupy
Zelbetowe monolityczne, prefabrykowane lub murowane.

2.1.5. Trzpienie
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.6. Belki i podciagi
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.7. Nadproza
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.8. Wience
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.9. Stropy nad kondygnacjami podziemnymi
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.10. Strop nad garazem podziemnym (poza budynkiem)
Zelbetowy monolityczny.
Dopuszczenie innej technologii za pisemng zgodg Inwestora.

2111 Stropy kond. nadziemnych
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.112. Klatki schodowe
Sciany, ptyty spocznikéw i biegdw zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.
Dopuszczone wykonczenie biegdw i spocznikéw z gotowa przygotowang systemowo warstwg posadzki za
zgoda Inwestora.

2.113. Szachty dzwigowe
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.

2.1.14. Balkony i daszki
Zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.
Dopuszcza sie balkony i daszki w technologii samono$nej oddylatowanej konstrukcyjnie od budynku
zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane, stalowej lub mieszane;.
Dopuszcza sie daszki nad wejsciami (jesli sg wymagane) szklane mocowane do $ciany na odciagach ze
stali nierdzewnej wg dostawcy systemu. Szyba podwaéjna hartowana, klejona, bezpieczna.
Dopuszczone wykonczenie balkonéw z gotowg przygotowang systemowo warstwg posadzki za zgodg
Inwestora.

2.1.15. Sciany wewnetrzne niekonstrukcyjne miedzylokalowe

Zelbetowe monolityczne, prefabrykowane lub murowane z bloczkéw silikatowych lub ceramicznych.
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2.1.16. Sciany wewnatrzlokalowe
Sciany dzialowe i obudowy piondw instalacyjnych w lokalach murowane z bloczkéw silikatowych,
murowane z cegly, dopuszcza sie bloczki gipsowe (do stosowania odpowiednio w pomieszczeniach
suchych lub mokrych) i z ptyt g-k. Wykonanie $cian wewnatrzlokalowych powinno stanowi¢ zawsze
rozwigzanie systemowe. Sciany dziatowe dopuszcza sie systemowe prefabrykowane.

2.1.17. Obudowy piondw instalacyjnych na korytarzach
Obudowy pionéw instalacyjnych na korytarzach murowane z bloczkéw silikatowych, murowane z cegty,
dopuszcza sie bloczki gipsowe (do stosowania odpowiednio w pomieszczeniach suchych lub mokrych).
Dopuszcza sie obudowe z ptyt g-k. Wykonanie obuddw piondw instalacyjnych na korytarzach powinno
stanowi¢ zawsze rozwigzanie systemowe.

3. Architektura - wymagania ogélne
3.1. Wymagane wymiary pomieszczen

3.1.1. Wysokos$¢ pomieszczen w lokalach mieszkalnych w stanie wykonczonym min. 2,55 m. Obnizenie wymaga
zgody Inwestora.

3.1.2. Maksymalna wysokos$¢ nadprozy otworéw okiennych (drzwi balkonowych itp.) max. 0,20 m. Dopuszcza sie
max. 0,25 m za zgodg Inwestora.

3.2. Dokumentacja budowlana, w szczegdlnosci projekty budowlane i wykonawcze powinny przewidywac
ostateczne potozenie wszystkich urzadzen i przyborow.

3.3. Wymagane grubosci warstw podtogowych i obudow ze wzgledu na sposob prowadzenia instalacii
(podtaczen) do przyborow

3.3.1. Podejscia do przyboréw w fazienkach i kuchniach powinny by¢ zasadniczo prowadzone w grubosci warstw
poditogowych bez koniecznosci wycinania stropu, budowy cokolikow lub przedscianek. Jesli powyzsze nie
jest mozliwe lub jezeli Sciany wykonane sg z prefabrykatdbw — za zgodg Inwestora dopuszcza sie
przed$cianki z podejsciami zabudowanymi w nich.

3.3.2. Aranzacja fazienek powinna przewidywac¢ lokalizacje miski ustepowej zawsze jak najblizej pionu
instalacyjnego. W przypadku miski wiszacej na stelazu podejscie do niej powinno by¢ w zabudowie
stelaza, w przypadku miski stojacej kompaktowej podejscie do niej powinno by¢ w obudowie w postaci
przed$cianki. Dla miski stojacej kompaktowej (jako pojedynczego przyboru) dopuszcza sie cokolik.

3.3.3. Dopuszczalne prowadzenie instalacji wod-kan po $cianach Zelbetowych w kuchniach i tazienkach, w
miejscach zabudowy meblowe;.

3.3.4. Projekty budowlane i wykonawcze powinny uwzglednia¢ sposdb prowadzenia podejs¢ do przyborow ze
wzgledu na technologie budowy oraz lokalizacji przyboréw zgodnie z wymaganiami przepiséw, zasad
ergonomii oraz niniejszego Standardu.

3.4. Wymagania dla stropodachow

3.4.1. Stropodach nad budynkami mieszkalnymi
Petny niewentylowany, wypetnienie (warstwy termoizolacyjne i uksztattowanie spadku) z polistyrenu EPS,
krycie papg termozgrzewalng, odwodnienie do wewnatrz do wpustu dachowego. Dopuszcza sie
stropodachy odwrdcone w przypadku dachu zielonego systemowego nad kondygnacjami mieszkalnymi.

3.4.2. Stropodach nad garazem podziemnym
W technologii stropodachu odwrdconego. Izolacja przeciwwodna klejona na warstwach spadkowych
geometrycznie niezmiennych (nieodksztatcalnych). Izolacja termiczna z ptyt polistyrenu ekstrudowanego
XPS.

3.5. Wymagania dla elementow wykoriczenia wnetrz
W lokalach mieszkalnych parapety powinny by¢ wykonane we wszystkich oknach oraz nad wszystkimi
grzejnikami (nie dotyczy grzejnikdw drabinkowych w pomieszczeniach sanitarmych).

3.5.1. Wyposazenie kuchni w podtaczenia do przewoddw wentylacyjnych przeznaczonych wytgcznie do okapow
kuchennych z ogranicznikami maksymalnego strumienia.
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4. Drzwi, okna, witryny

41.

411

4.1.2.

41.3.

4.14.

4.1.5.

Drzwi, okna, witryny zewnetrzne czesci mieszkalnej i czesci wspdinych budynku

. Drzwi zewnetrzne z witrynami statymi w wejsciach do klatek schodowych i wiatrotapach

Konfekcjonowane fabrycznie. Zestawy statych witryn zewnetrznych z drzwiami dwuskrzydtowymi
wykonane z profili systemowych aluminiowych, PCV lub stalowych, tam gdzie jest wymagane przepisami
techniczno-budowlanymi szklenie szybami bezpiecznymi i ttukacym sie na drobne nieostre odtamki,
szklenie w zestawie o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi. Skrzydto zasadnicze drzwi
wyposazone w samozamykacz, skrzydto boczne blokowane zasuwka w grubosci profilu. Wyposazenie w
zamek podklamkowy z wktadka. Zamek zintegrowany z elektrozaczepem i domofonem. Klamka z szyldem i
pochwyt skrzydta drzwiowego. Wymiar drzwi w Swietle S = min. 0,90 m (po otwarciu obu skrzydet nie mniej
niz w PB), wysoko$¢ H w Swietle oScieznicy nie mniej niz 2,05 m. Projektowany wspotczynnik przenikania
ciepta dla drzwi zgodny z Warunkami technicznymi. System szklenia wg PB okienno-drzwiowy lub
fasadowy. Profile wykoriczone na kolor. Przekazaniu podlegajg klucze do zamka w ilo$ci odpowiadajacej
ilosci mieszkan na klatce + 3 szt. Wyposazenie w odbojnik.

Okna i witryny state klatek schodowych

Konfekcjonowane fabrycznie. Okna i witryny state klatek schodowych wykonane z profili systemowych
PCV, aluminiowych lub stalowych w zestawie o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi. Wszystkie
skrzydta wyposazone w funkcje mikrowentylacji (dopuszcza sie nawiewniki Scienne), co najmniej jedno
skrzydto w zestawie z funkcjg uchylania. Projektowany wspétczynnik przenikania ciepta dla okna zgodny z
Warunkami technicznymi. Profile wykonczone na kolor. Szklenie do 110 cm mierzac od posadzki powinno
by¢ wykonane o wytrzymato$ci zabezpieczajacej przed wypadnieciem lub powinna by¢ zamontowana
zamykana balustrada (krata) na klucz dostepny u administratora. Okna do 110 cm mierzac od posadzki
zamykane na klucz dostepny u administratora.

Drzwi wewngtrzne na korytarzach i klatkach schodowych

Konfekcjonowane fabrycznie. Drzwi wewnetrzne jedno- lub dwuskrzydtowe, ptaskie stalowe lub wykonane
z profili systemowych aluminiowych, PCV lub stalowych. Skrzydto zasadnicze drzwi wyposazone w
samozamykacz, skrzydio boczne blokowane zasuwkg w grubo$ci profilu. Klamka z szyldem i pochwyt
skrzydta drzwiowego. Wymiar drzwi w $wietle S = min. 0,90 m (po otwarciu obu skrzydet nie mniej niz w
PB), wysoko$¢ H w Swietle oScieznicy nie mniej niz 2,00 m. Za zgodg BGKN, w przypadkach
uzasadnionych warunkami ewakuacji, dla drzwi stanowigcych wyjcie na klatke schodowg zabezpieczong
przed zadymieniem poprzez wytworzenie nadcisnienia, dopuszcza sie wysokos¢ H nie mniej niz 2,00 m.
Profile wykoriczone na kolor. Odporno$¢ ogniowa wg PB. Wyposazenie w odbojnik.

Drzwi wejsciowe do mieszkan

Konfekcjonowane fabrycznie. Jednoskrzydiowe antywlamaniowe klasy min. RC 1 wg PN EN 1627-2012,
petne, w konstrukciji stalowej lub drewnianej, izolacyjno$¢ akustyczna Ra1 zgodna z PB i nie mnigjsza niz
35 dB, skrzydta z uszczelkami, prog systemowy, gtowny zamek drzwiowy wielopunktowy z wktadkg klasy
C, z min. trzema kluczami i kartg kodowg (na potrzeby dorobienia), klamka z szyldem systemowa, wizjer.
Mozliwo$¢ zamykania drzwi od wewnatrz bez uzycia klucza. Wymiar drzwi w $wietle S = min. 0,90 m, H =
min. 2,00 m. Odporno$¢ ogniowa wg PB. Od strony korytarza oznaczenie numeru mieszkania na Scianie
lub skrzydle drzwiowym wg. wytycznych Zamawiajacego. Docelowa wkitadka montowana bedzie w
obecno$ci przedstawiciela Inwestora (z jednoczesnym przekazaniem 3 szt. kluczy i karta kodowa) po
uprzednim umoéwieniu sie przez Inwestora z serwisem producenta.

Okna w mieszkaniach

Konfekcjonowane fabrycznie. Okna i drzwi balkonowe w mieszkaniach wykonane z profili systemowych
PCV lub drewnianych, szklonych w zestawie o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi. Wszystkie
skrzydta wyposazone w funkcje mikrowentylacji, co najmniej jedno skrzydto w zestawie z funkcjg uchylania.
Wyposazenie okien w nawiewniki odpowiednio do wymagan prawa budowlanego. Projektowany
wspodtczynnik przenikania ciepta dla okna zgodny z Warunkami technicznymi. Izolacyjno$¢ akustyczna Raz
zgodna z prawem budowlanym i warunkami technicznymi i nie mniejsza niz 32 dB
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4.2.

4.16.

41.7.

4.1.8.

4.21.

4.2.2.

Drzwi do przedsionka p.poz.

Drzwi jednoskrzydtowe lub dwuskrzydtowe stalowe, petne, oScieznice stalowe. Wymiar drzwi w Swietle
oscieznicy S = min. 0,90 m, H = min. 2,00 m. Wyposazenie drzwi w samozamykacz wg PB. Drzwi
malowane proszkowo na kolor. Odpornos¢ ogniowa drzwi wg PB. Wyposazenie drzwi w numeracje i opis
zgodnie z przeznaczeniem. Wyposazenie (odpowiednio do potrzeb) w wewnetrzny odbojnik (podtogowy lub
Scienny).

Drzwi do pomieszczen technicznych i gospodarczych

Drzwi jednoskrzydtowe stalowe, petne, oscieznice stalowe. Wymiar drzwi w Swietle oScieznicy S = min.
0,90 m, H = min. 2,00 m. Wyposazenie w zamek podklamkowy z wkfadka. Drzwi malowane proszkowo na
kolor. Odporno$¢ ogniowa drzwi wg PB. Wyposazenie drzwi w numeracje i opis zgodnie z przeznaczeniem.
Wyposazenie (odpowiednio do potrzeb) w wewnetrzny odbojnik (podtogowy lub Scienny).

Brama do garazu

Brama segmentowa stalowa. Profile bramy malowane proszkowo na kolor. Brama z zasilaniem
elektrycznym otwierana automatycznie pilotem z mozliwo$cig awaryjnego otwierania recznego. Brama z
zabezpieczeniem przed przygnieceniem z zastosowaniem kontaktowego czujnika bezpieczenstwa w listwie
dolnej. Do przekazania Inwestorowi piloty do bram w liczbie: 1 pilot na jedno stanowisko + 5 pilotéw dla
administraci.

Drzwi, okna, witryny zewnetrzne czesci ustugowej budynku

Drzwi, okna i witryny state lokali ustugowych

Konfekcjonowane fabrycznie. Zestawy statych witryn zewnetrznych z drzwiami jedno- lub
dwuskrzydtowymi, wykonane z profili systemowych aluminiowych lub stalowych, tam gdzie jest wymagane
przepisami techniczno-budowlanymi szklenie szybami bezpiecznymi i ttukacym sie na drobne nieostre
odfamki, szklenie w zestawie o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi. Skrzydto zasadnicze drzwi
wyposazone w samozamykacz, skrzydto boczne blokowane zasuwka w grubosci profilu. Wyposazenie w
zamek podklamkowy z wkiadkg w klasie C. Klamka z szyldem lub pochwyt skrzydta drzwiowego. Wymiar
drzwi w $wietle oscieznicy S = min. 0,90 m (po otwarciu obu skrzydet nie mniej niz w PB), wysoko$¢ H nie
mniej niz 2,05 m. Projektowany wspotczynnik przenikania ciepta dla drzwi zgodny z Warunkami
technicznymi. Izolacyjnos¢ akustyczna Ra2 zgodna z prawem budowlanym i nie mniejsza niz 32 dB.

System szklenia wg PB okienno-drzwiowy lub fasadowy. Profile wykoriczone na kolor. Docelowa wktadka
montowana bedzie w obecnosci przedstawiciela Inwestora (z jednoczesnym przekazaniem 3 szt. kluczy i
kartg kodowa) po uprzednim umowieniu sie przez Inwestora z serwisem producenta. Wyposazenie w
odbojnik.

Drzwi wewnetrzne w lokalach ustugowych.
Brak drzwi wewnetrznych.

5. Zagospodarowane terenu

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Uwagi ogolne

Uktad drég i chodnikéw powinien byé mozliwie najprostszy, czytelny i ergonomiczny. Nalezy stosowac
segregacje ruchu kotowego i pieszego. Nie dopuszcza sie ciggow pieszo-jezdnych do ruchu pojazdéw
nieuprzywilejowanych. Za zgodq Inwestora dopuszcza sie pieszo-jezdne ciggi. Chodniki i ciggi, na ktérych
dopuszcza sie ruch pojazdéw uprzywilejowanych (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, innych
stuzb, inspekgji i strazy) powinny mie¢ wymiary i konstrukcje (nosnos¢) przystosowang do obcigzen od tych
pojazdow.

Minimalna szeroko$¢ chodnikow pieszych (o ile z innych uwarunkowan nie jest wymagana wieksza) wynosi
min. 2,00, dojscia do budynkdw min. 2,00.

Przy mieszkaniach z drzwiami balkonowymi, ktérych poziom wykoriczonej podtogi znajduje sie nie wyzej
niz 0,75 m nad urzadzonym terenem zaleca sie zaprojektowac ogrédki lokatorskie stanowigce wydzielenie
od terenéw ogdlnodostepnych w nieruchomosci.
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5.14.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

Uksztattowanie terenu projektowanego na terenie inwestycji powinno nawigzywaé do uksztattowania terenu
istniejacego w sasiedztwie oraz zapewnia¢ mozliwos¢ uzyskania spadkéw podiuznych i poprzecznych.
Rozwigzania projektowe powinny by¢ potwierdzone przez inzyniera drogownictwa.

Nie dopuszcza sie wykonywania powierzchni jako ptaskich odwadnianych jedynie poprzez kopertowanie.
Opis wymagan projektowych

Zielen
Teren urzadzic zielenig niska, sredniowysoka i wysoka. Projekt zieleni uzgodni¢ z Inwestorem.

Chodniki
Ptyty betonowe chodnikowe grub. min. 6 cm.

Opaski
Ptyty betonowe chodnikowe lub Zwirowe.

Schody zewnetrzne
Dyle betonowe systemowe wibroprasowane prefabrykowane lub wylewane monolityczne. Dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami i projektami drogowymi i zieleni za zgodg Inwestora.

Drogi wewnetrzne

Kostka betonowa wibroprasowana grub. min. 8 cm., beton drogowy lub nawierzchnia asfaltowa. Za zgoda
Inwestora, tylko w przypadku uzasadnienia wymogami zachowania powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie drogi zielone-azurowe systemowe o konstrukcji (nosnosci) przystosowanej do obcigzen od
pojazddw, ktérych ruch jest na nich przewidziany.

Miejsca parkingowe
Kostka betonowa wibroprasowana grub. min. 8 cm., plyty azurowe, eco-raster, beton drogowy lub
nawierzchnia asfaltowa.

Wiaty Smietnikowe
Przystosowane do segregacji odpaddw. Projekt uzgodni¢ z Inwestorem. Dopuszcza si¢ Smietniki
wbudowane z wyposazeniem zgodnym z odpowiednimi warunkami technicznymi.

Place zabaw
Wyposazenie bezpieczne atestowane (co najmniej hustawki, zjezdzalnie, piaskownice i inne).
Nawierzchnia ze zwiru ptukanego. Projekt placu zabaw zgodnie z koncepcjg Sprzedajacego.

6. Wykonczenie - czesci wspéine budynku

6.1.

Uwagi ogdlne

Kolorystyka materiatow wykonczeniowych, w tym np. greséw, wymalowania $cian itp. nalezy uzgodni¢ z
Inwestorem.

6.2.

6.2.1.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

Wykonczenie podestu wejsciowego

Posadzki
W strefie wejscia do budynku od strony zewnetrznej wycieraczka stalowa zagtebiona w posadzce z
mozliwoscig otwarcia i oczyszczenia. Wymiary wg PB i nie mnigj niz szeroko$¢ drzwi po catkowitym
otwarciu.

Wykonczenie wiatrotapéw, korytarzy i klatek schodowych

Podtogi
Szlichta cementowa C16-F4 zbrojona siatkg fi 4mm oczko 10 cm lub zbrojeniem rozproszonym,
dylatowana, ptywajaca na podbudowie ze styropianu akustycznego, warstwy wg PB.

Posadzki

Plytki gresowe z cokotem, odporne na $cieranie min. kl. IV, posadzka betonowa z powierzchniowym
utwardzeniem lub epoksydowa. Przy zastosowaniu gresow w wiatrotapach i na stopniach schodowych
dodatkowo antyposlizgowe, klasa min. R10.

W strefie wejécia do budynku:
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- wycieraczka zewnetrzna stalowa zagtebiona w warstwach posadzkowych z mozliwo$cig wyjecia i
oczyszczenia wneki posadzkowej. Wymiary wg PB i nie mniej niz szeroko$¢ drzwi po catkowitym otwarciu.
- W przedsionku wycieraczka gumowa zagtebiona w warstwach posadzkowych z mozliwo$cig wyjecia i
oczyszczenia wneki posadzkowej. Wymiary wg PB i nie mniej niz szeroko$¢ drzwi po catkowitym otwarciu.

6.3.3. Sciany
Tynki gipsowe maszynowe, kat. Ill, zagruntowane, malowanie farbami akrylowymi jednokrotne. Na
Scianach z prefabrykatow dopuszcza sie tynki j.w. pocienione lub brak tynku na betonach
architektonicznych, na $cianach z bloczkéw gipsowych dopuszcza sie szpachlowanie catej powierzchni
Sciany. Dopuszcza, sie widoczne taczenia prefabrykatéw w czesciach wspdlnych.

6.3.4. Sufity
Tynki gipsowe maszynowe, kat. lll, zagruntowane, malowanie farbami akrylowymi na biato jednokrotne lub
brak tynku na betonach architektonicznych,

6.3.5. Parapety wewnetrzne
Z konglomeratu lub lastrico. Za zgodg Inwestora dopuszcza si¢ parapety z PCV.

6.3.6. Dodatkowe elementy wykonczenia strefy wejscia
W strefie wejécia do budynku na kond. +1 przed domofonem nalezy przewidziec:
Skrzynki na listy z numerami mieszkan klasy EURO, wykonane ze stali nierdzewnej lub malowanej
proszkowo. Estetyka wnetrza stanowi¢ ma indywidualne rozwigzanie z uzyciem materiatow 0 wyzszej
jakosci w rejonie skrzynek, gabloty z wykorzystaniem plyt gres, ptyt laminowanych itp. wg PB. Konieczny
pojemnik na niechciane materiaty reklamowe. Gablota informacyjna o wymiarach ok. 80 x 120 cm,
zamykana na klucz. Rozwigzanie strefy wejScia wg koncepcji Sprzedajacego.

6.4. Wykonczenie pomieszczen technicznych i gospodarczych

6.4.1. Podtogi
Szlichta cementowa C16-F4 zbrojona siatkg fi 4mm oczko 10 cm lub zbrojeniem rozproszonym,
dylatowana, ptywajaca na podbudowie ze styropianu akustycznego, warstwy wg PB. Cze$¢ pomieszczen
nie wymagajacych posadzki ptywajacej w czesci podziemnej — plyta fundamentowa utwardzana
powierzchniowo. Dopuszcza sie posadzke betonowa utwardzong dla czesSci nadziemnej zgodnej z
warunkami technicznymi.

6.4.2. Posadzki
Plytki gresowe z cokotem, odporne na $cieranie min. kl. IV , posadzka betonowa z powierzchniowym
utwardzeniem lub epoksydowa. Pomieszczenia gestordw mediow wg wytycznych gestorow.

6.4.3. Sciany
Sciany pomieszczen nietynkowane, w przypadku $cian zelbetowych gtadko wykonczone, $ciany murowane
starannie murowane na tzw. ,lico”. Powierzchnie z ptytkami — tynk cementowy kat. Ill ,na ostro” lub na
Sciankach z pustakéw/bloczkdw gipsowych nie szpachlowane w stanie surowym pod ptytki. Wykonczenie w
obrebie przyborow sanitarnych odporne na Scieranie i zabrudzenia, zgodnie z wymogami higieniczno-
sanitarnymi. Wykonczenie $cian przytacza wody i wezta cieplnego wg wytycznych gestorow mediow.

6.4.4. Sufity
W kondygnacji podziemnej pod budynkiem mieszkalnym — na sufitach wykonana systemowa termoizolacja
w technologii lekkiej-mokrej lub lekkiej-suchej. W pozostatej czesci — zelbetowe gtadko wykonczone.
6.5. Wykonczenie garazu

6.5.1. Posadzki
Posadzki betonowe systemowe, zacierane na gtadko, monolityczne lub ptyta fundamentowa ze spadkami,
zatarta na gtadko, utwardzona powierzchniowo. Uwzgledni¢ nawierzchnie antypos$lizgowg na rampach
wjazdowych. Zaznaczone i ponumerowane miejsca do parkowania samochodow. Odwodnienie liniowe lub
punktowe oraz dodatkowe zewnetrzne w rejonie bramy garazowej i wjazdu do garazu.

6.5.2. Sciany

Sciany pomieszczen nietynkowane, w przypadku $cian zelbetowych gtadko wykonczone, Sciany murowane
starannie murowane na tzw. ,lico”.
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6.5.3. Sufity
W kondygnacji podziemnej pod budynkiem mieszkalnym — na sufitach wykonana systemowa termoizolacja
w technologii lekkiej-mokrej lub lekkiej-suchej. W pozostatej czesci — zelbetowe gtadko wykonczone.

6.6. Rowerownia/Wézkownia
W kazdym budynku przewidzie¢ pomieszczenie rowerowni/wdzkowni wykonczone w standardzie pomieszczen
technicznych, wyposazone w stalowe stojaki na rowery przymocowane w sposoéb trwaty do $ciany lub podtogi.

6.7. Pomieszczenie utrzymania czystosci
W kazdym budynku przewidzie¢ pomieszczenie utrzymania czystosci (dla serwisu sprzatajacego) wykoriczone w
standardzie pomieszczen technicznych. Zainstalowac zlew z zimng i cieptq woda, zawor ze ztaczkg do weza,
kratke Sciekowa, miske ustepowg z umywalkg. Materiaty wykonczeniowe powinny by¢ odporne na $cieranie i
zabrudzenia. Liczbe pomieszczen uzgodni¢ z Inwestorem.

7. Wykonczenie - lokale mieszkalne
7.1. Wykonczenie lokali mieszkalnych

7.1.1. Podfogi
Szlichta cementowa C16-F4 zbrojona siatkg fi 4mm oczko 10 cm lub zbrojeniem rozproszonym,
dylatowana, ptywajaca na podbudowie ze styropianu akustycznego, warstwy wg PB.

7.1.2. Posadzki
Bez posadzek.

7.1.3. Sciany
Pomieszczenia suche i mokre (za wyjatkiem powierzchni pod ptytki) — tynki gipsowe maszynowe, kat. |ll,
zagruntowane, malowanie farbami emulsyjnymi jednokrotne na biato Powierzchnie z ptytkami — tynk
cementowy kat. Ill ,Jub na $ciankach z pustakéw/bloczkdw gipsowych nie szpachlowane w stanie surowym
pod ptytki.
Na $cianach z prefabrykatow dopuszcza sie tynki j.w. pocienione, na Scianach z bloczkdw gipsowych
dopuszcza sie szpachlowanie catej powierzchni $ciany. Nie dopuszcza sig zadnych zarysowan, spekan.

7.1.4. Sufity
Tynki gipsowe maszynowe, kat. Ill, zagruntowane, malowanie farbami emulsyjnymi jednokrotne na biato.
Na sufitach z prefabrykatow dopuszcza sie tynki j.w. pocienione. Nie dopuszcza sie zadnych zarysowan,
spekan.

7.1.5. Parapety wewnetrzne
Z konglomeratu, PCV lub lastrico.

7.2 Balkony iloggie
Wykonczenie balkondw z systemowg docelowg warstwg posadzki lub inne rozwigzania systemowe,
gwarantujgce ditugotrwate uzytkowanie zastosowanych materiatow.

8. Wykonczenie - lokale uzytkowe
8.1. Wykonczenie lokali uzytkowych

8.1.1. Podtogi
Wylewka betonowa zaprojektowana do przenoszenia obcigzen nie mniejszych niz wskazane w niniejszym
Standardzie dla lokali uzytkowych, dylatowana, ptywajaca na podbudowie ze styropianu akustycznego,
warstwy wg PB.

8.1.2. Posadzki
Bez wykoniczenia posadzek. Do wykonania przez najemce lokalu.

8.1.3. Sciany
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Pomieszczenia suche i mokre (za wyjatkiem powierzchni pod ptytki) — tynki gipsowe maszynowe, kat. Il
zagruntowane. Powierzchnie z pltytkami — tynk cementowy kat. Ill ,na ostro” lub na Sciankach z
pustakow/bloczkow gipsowych nie szpachlowane w stanie surowym pod ptytki.
Na $cianach z prefabrykatdw dopuszcza sie tynki j.w. pocienione, na $cianach z bloczkdéw gipsowych
dopuszcza sie szpachlowanie catej powierzchni Sciany. Nie dopuszcza sie zadnych zarysowan, spekan.

8.1.4. Sufity
Do wykonania przez najemce lokalu.

8.1.5. Parapety wewnetrzne
Do wykonania przez najemce lokalu.

9. Wykonczenie zewnetrzne budynku

9.1. Uwagi ogdlne
Wg PB uzgodnionego z Inwestorem. Wszelkie elementy elewacji powinny by¢ odporne na erozje spowodowang
wodami opadowymi, $nieg, niskie temperatury oraz erozje biologiczng (np. glony). Wszystkie projekty
wykonczenia zewnetrznego budynkow muszg zosta¢ zaakceptowane przez Inwestora.

9.2. Wykonczenie zewnetrzne budynku

9.2.1. Cokoty
Wykonczenie o wysokiej wytrzymatosci na uderzenia. Termoizolacja systemowa. Plyty termoizolacyjne z
polistyrenu ekstrudowanego XPS. Tynk cienkowarstwowy mineralny w technologii lekkiej-mokrej
drobnoziarnisty z malowaniem farbami silikonowymi na kolor lub z wyprawg tynkarska mozaikowa,

9.2.2. Strefy wejscia do budynku
Wykonczenie o wysokiej wytrzymatosci na uderzenia. Termoizolacja systemowa.
Tynk cienkowarstwowy mineralny w technologii lekkiej-mokrej drobnoziarnisty z malowaniem farbami
silikonowymi na kolor lub z wyprawg tynkarskg mozaikowa.

9.2.3. Sciany nadziemne w czesci gtéwnej bryty budynku
Tynk cienkowarstwowy mineralny drobnoziarnisty w technologii lekkiej-mokrej malowany farbami
silikonowymi na kolor lub barwiony w masie

9.2.4. Obrdbki blacharskie
Z blachy stalowej ocynkowanej, ocynkowanej-powlekanej lub aluminiowe.

10. Slusarka

10.1. Uwagi ogdlne
Wszystkie Slusarki muszg zosta¢ zaakceptowane przez Inwestora.

10.2. Wykonczenie $lusarki

10.2.1. Balustrady wewnetrzne klatek schodowych
Stalowe, wypetnienie z ksztattownikow stalowych. Malowanie proszkowe na kolor. Pochwyt balustrad z rury
ze stali czarnej lub drewniany. Dopuszczalne balustrady systemowe aluminiowe.

10.2.2. Balustrady zewnetrzne balkonéw, loggii i schodow
Stalowe ocynkowane, wypetnienie z ksztattownikow stalowych, blachy perforowanej lub siatki stalowej.
Pochwyt balustrad z rury ze stali czarnej ocynkowanej. Wszystkie elementy balustrad malowane
proszkowo na kolor. Dopuszcza si¢ balustrady zelbetowe z pochwytem j.w. lub balustrady systemowe
aluminiowe

10.2.3. Ogrodzenie nieruchomosci
Brak ogrodzenia.

10.2.4. Wygrodzenia ogrodkéw lokatorskich od terenéw ogdlnodostepnych w nieruchomosci
Z elementéw stalowych zgrzewanych prefabrykowanych lub systemowe z siatki ocynkowanej 0 wysokosci
0,90 m. Wszystkie zakonczenia muszg by¢ wykonane w tej samej technologii co element. Dopuszcza sie
zatyczki z tworzywa sztucznego.
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10.2.5. Zaluzje wyrzutni powietrza
Systemowe aluminiowe lub stalowe ocynkowane.

11. Dzwigi w budynku

11.1. Spos6b wyposazenia budynkdw w dzwigi osobowe
Wg wymagan przepisow techniczno-budowlanych oraz wg wytycznych Inwestora dla konkretnej inwestycji.

11.2. Wymagania szczegotowe
Dzwigi osobowe z napedem elektrycznym, montowane w kazdej klatce schodowej we wszystkich budynkach
zgodne z warunkami technicznymi i ustaleniami Inwestora. Je$li wymagane warunkami technicznymi — dzwigi
dostosowane do przewozu 0séb niepetnosprawnych i chorych na noszach (wymiary kabiny min. 1,10 m x 2,10
m). Wnetrza kabin w standardzie z uzyciem paneli ze stali nierdzewnej szczotkowanej, paneli stalowych
malowanych proszkowo lub paneli laminowanych, oswietlenie energooszczedne np. LED.

12. Instalacje sanitarne
12.1. Uwagi ogdlne

12.1.1. Sposob zabezpieczenia szachtow instalacyjnych (obudowa, zamknigcia) pod wzgledem p.poz.
zgodnie z PB.
12.1.2. Drzwiczki do szachtow instalacyjnych w czeSciach wspolnych budynku zamykane zamkiem

patentowym, wykonczenie drzwi np. stalowe malowane proszkowo. Wymiary drzwiczek powinny by¢
jednakowe przynajmniej pod wzgledem ich wysokosci i potozenia nad posadzka.

12.1.3. Rozmieszczenie elementéw koficowych instalacji (wtaczniki, gniazda, , odptywy kanalizacyjne, itp.)
wg indywidualnego projektu budynku, pomieszczenia/lokalu mieszkalnego.

12.1.4. Wszelkie drzwiczki rewizyjne do licznikow i zawordéw instalacyjnych w tazienkach i kuchniach
mieszkan powinny by¢ wykonane ze stali malowanej proszkowo. Dopuszcza sie drzwiczki rewizyjne w
mieszkaniach wykonane z PCV.

12.1.5. Wszelkie skrzynki instalacyjne nascienne (jezeli przepisy szczegoOtowe nie stanowig inacze))
stalowe malowane proszkowo (nie dotyczy instalacji elektrycznych i teletechnicznych w lokalach
mieszkalnych).

12.1.6. Ciagi technologiczne kuchni aneksu kuchennego lub wneki kuchennej i szachty instalacyjne z nimi
zwigzane lokalizowa¢ zawsze na $cianie nieprzylegajacej do pokoju dziennego. Odstepstwo od zasady
mozliwe po uzgodnieniu z Inwestorem.

12.1.7. Piony wod.-kan. i wentylacyjne w lokalach powinny by¢ zblokowane w jednym obudowanym
szachcie zlokalizowanym zawsze w narozniku pomieszczenia od strony wnetrza pomieszczenia i
elementdw konstrukcyjnych budynku. Dopuszcza sie na zakonczeniu ciggu technologicznego kuchni,
aneksu kuchennego lub wneki kuchennej, przy czym zawsze w gtebi pomieszczenia oraz oddaleniu od
okien. Odstepstwo od zasady mozliwe po uzgodnieniu z Inwestorem. Szachty powinny mie¢ takie wymiary i
uktad przewodow zapewniajacy bezkolizyjno$¢ i prawidtowoSC podtaczen. W szczegdlnoSci nalezy
zapewnic jak najprostsze podtaczenie misek ustepowych. Nie dopuszcza sie lokalizacji pionéw po srodku
Scian.

12.1.8. Lokalizacja pionéw wentylacyjnych i podtaczer do nich (kratek) powinna umozliwiaé przeptyw
przez wszystkie wentylowane pomieszczenia w kolejnosci od najbardziej czystego do najbardziej zuzytego.
Niedopuszczalna jest lokalizacja podtaczenn wentylacyjnych w sposéb powodujgcy omijanie danego
pomieszczenia przez strumien powietrza.

12.1.9. Wykona¢ poziome przepony w szachtach piondw tam, gdzie jest to wymagane przepisami
techniczno-budowlanymi, normami i zasadami wiedzy technicznej. Sposob wykonania systemowy.

12.2. Instalacja zimnej i cieptej wody

12.2.1.Prowadzenie pionébw w szachtach instalacyjnych na korytarzach, dopuszcza sie w szachtach
instalacyjnych wewnatrz lokali za zgodg Inwestora. Przewody w czes$ciach wspdinych budynku (z
szachtami instalacyjnymi wigcznie) z rur z tworzyw sztucznych lub stalowych. Przewody w lokalach z rur
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PP lub PEX prowadzonych w grubosci warstw podtogowych. Instalacja z wymuszonym obiegiem c.w w
pionach. Stosowanie zawordw lokalowych odcinajacych w szachatach instalacyjnych . Przewody instalacji
muszg mie¢ trwatg izolacje termiczng. Wodomierze standardowe. Przewidzie¢ przestrzen na serwisowanie
wodomierzy (lokalizacja i wymiary wnek). Orurowanie doprowadzi¢ do miejsc lokalizacji przyboréw wg
projektu wykonawczego i zakonczy¢ korkiem.

12.3. Instalacja kanalizacji sanitarne;

12.3.1. Przewody z rur PCV niskoszumowych. Piony w szachtach instalacyjnych. Sposéb prowadzenia
przewoddw wg wymagan opisanych w rozdziale Architektura.

12.3.2. Zainstalowa¢ odwodnienie liniowe przy wjezdzie do garazu, natomiast w czeSci garazowej
punktowe lub liniowe z zachowaniem kopertowania. ZainstalowaC separator ttuszczow i substancii
ropopochodnych z powierzchni garazu podziemnego.

12.4. Instalacja kanalizacji deszczowe;j

12.4.1. System instalacji odwodnienia dachéw i stropodachéw podci$nieniowy, dopuszcza sie
grawitacyjny. Przewody z rur PCV niskoszumowych. Piony w szachtach instalacyjnych na korytarzach
zabezpieczone termicznie i akustycznie izolacja, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, normami i
zasadami wiedzy technicznej.

12.5. Instalacja centralnego ogrzewania

12.5.1. Preferowane ogrzewanie zdalaczynne systemowe. Zainstalowaé wymiennik ciepta wraz
opomiarowaniem umozliwiajagcym pomiar dostarczonego ciepta do kazdego budynku z podziatem na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej. W przypadku braku podtaczenia do
sieci cieptowniczej, dopuszcza sie kottownie opalane gazem ziemnym, lokalizacja kottowni kazdorazowo
uzgadniana z Inwestorem.

12.5.2. Prowadzenie pionéw w szachtach instalacyjnych na korytarzach. Przewody w czesciach wspolnych
budynku (z szachtami instalacyjnymi wtgcznie) z rur stalowych lub tworzywowe. Liczniki ciepta w szachtach
instalacyjnych na korytarzach indywidualne dla kazdego lokalu z zaworami odcinajacymi na zasilaniu i
powrocie. Przewidzie¢ przestrzen na serwisowanie licznikéw (lokalizacja i wymiary wnek). Przewody w
lokalach z rur PEX. Prowadzenie rur w grubosci warstw posadzkowych. Grzejniki w pokojach o wysokiej
wydajnosci cieplnej, stalowe lub aluminiowe, pitytowe, w tazience drabinkowe, wszystkie grzejniki
zaopatrzone w zawory termostatyczne i odpowietrzenie. Grzejniki drabinkowe w fazienkach bez grzaftek.
Zasilanie i powrdt do grzejnika odcigty zaworami odcinajacymi umozliwiajagcymi wymiane grzejnika.
Podejscia do grzejnikdw ze sciany.

12.6. Instalacja wentylacji w lokalach mieszkalnych

12.6.1. Wg PB - system wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej, mechanicznej hybrydowej, polegajacy na
tym, ze w zaleznosci od warunkdéw system wentylowania pomieszczen pracuje jako wentylacja
grawitacyjna lub mechaniczna. System wentylacji lokali mieszkalnych opiera sie¢ 0 nawiew powietrza
zewnetrznego nawiewnikami okiennymi higrosterowanymi, za zgodq Inwestora dopuszcza sie nawiewniki
ci$nieniowe. Dopuszcza si¢ nawiewniki $cienne. Wywiew pionami wentylacyjnymi wyposazonymi w kratki
wywiewne.

12.6.2. Przewidzie¢ dodatkowy przewdd wentylacji mechanicznej do poditgczenia wylacznie okapow
kuchennych z odejsciami wyposazonymi w klapy zwrotne oraz regulatory statego wydatku.

12.6.3. Instalacje wentylacyjne wykona¢ z przewoddéw z blachy stalowej ocynkowanej typu spiro z
ksztaltkami z fabrycznie zamontowanymi uszczelkami EPDM, prowadzonymi w szachtach. Wszystkie
przewody zaizolowac termicznie i akustycznie zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, normami i
zasadami wiedzy technicznej.

12.6.4. Miejsca wigczen wg rysunkow kondygnacji w proj. architektury.

12.7. Instalacja wentylacji pomieszczen technicznych i gospodarczych
System wentylacji mechanicznej lub grawitacyjnej.
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12.8. Instalacja wentylacji w garazu (inna niz wymagana ze wzgledéw p.poz)
Wentylacji bytowej, wentylacji niedopuszczalnego stezenia CO i wentylacji niedopuszczalnego stezenia
LPG dziatajaca w oparciu o system ciggtej kontroli CO i LPG.

12.9. Instalacja wentylacji w garazu pozarowa
Wg PB.

13. Instalacje elektryczne
13.1. Instalacje elektryczne — czesci wspdine budynku

13.1.1. Instalacja oswietlenia budynku
W technologii energooszczednej z lokalnymi wigcznikami reagujacymi na ruch. O$wietlenie ewakuacyjnie
zgodne z przepisami p.poz..

13.1.2. Instalacja oSwietlenia terenu
llo$¢ i rodzaj opraw dostosowaé do wymagan przepisow. O$wietleniem objaé powierzchnie ciggéw pieszo
jezdnych.

13.1.3. Garaz podziemny
Zapewnic:
- Min. 1 gniazdo 230V na 300 m2 powierzchni garazu podziemnego.

13.1.4. Instalacja elektryczna przeciwoblodzeniowa wpustdw, rynien i rur spustowych
W instalacje elektryczng przeciwoblodzeniowg wyposazy¢ wszystkie wpusty zewnetrzne. Rury spustowe
wyposaza¢ w miejscach narazonych na powstanie szkdd. Wykonaé instalacje przeciwoblodzeniowg w
rejonie wjazdu do garazu podziemnego jezeli nie ma mozliwosci zadaszenia wjazdu do garazu.

13.1.5. Liczniki elektryczne
Zgodnie z warunkami technicznymi zaktadu energetycznego. Lokalizacja w wydzielonych pomieszczeniach
(licznikowniach) lub na korytarzach, nie dopuszcza sie lokalizacji w mieszkaniach.

13.1.6. Instalacja odgromowa
Wg PB.

13.2. Instalacje elektryczne — lokale mieszkalne
Instalacje elektryczne nalezy wykonaé¢ podtynkowo lub w zabudowie. Wydzieli¢ osobne obwody elektryczne
zasilajace urzadzenia AGD (pralka, zmywarka, kuchenka, piekarnik). Klasa ochrony IP zgodnie z przepisami.

13.2.1. Tablice mieszkaniowe
Natynkowe, zlokalizowane wewnatrz mieszkan w przedpokojach w poblizu  drzwi wejSciowych do
mieszkan.

13.2.2. Punkty oswietleniowe
- 1 szt. w kazdym pomieszczeniu na suficie,
- 1 szt. wypust scienny w tazience,
- 1 szt. wypust Scienny w kuchni, aneksie kuchennym lub wnece kuchenneg;j,

13.2.3. Gniazda wtyczkowe
Wszystkie gniazda wtyczkowe podwdjne :
- hol = 1 szt,
- kuchnia:
- 2 szt. nad blatem kuchennym,
- 1 szt. do zmywarki (gniazdo pojedyncze),
- 1 szt. do okapu (za lub nad szafkq wiszacq — niewidoczne, gniazdo pojedyncze),
- 1 szt. do loddwki (gniazdo pojedyncze),
- 1 szt. do piekarnika elektrycznego 230 V (gniazdo pojedyncze),
- 1 szt. zasilanie ptyty kuchennej (3-fazowe)
- pokéj dzienny — nie mniej niz po 3 szt. na pomieszczenie,
- sypialnia — nie mniej niz po 3 szt. na pomieszczenie,
- tazienka — 1 szt. w strefie umywalki, 1 szt. przy pralce,
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- w garderobach, toaletach i innych nieokres$lonych wyzej pomieszczeniach — bez gniazd,

14. Instalacje teletechniczne
14.1. Instalacje teletechniczne — lokale mieszkalne

14.1.1. Uwagi ogbine
W jednym (najwiekszym) pokoju dziennym nalezy zapewni¢ przewodowy dostep do sygnatu RTV i
Internetu. Gniazda ww. instalacji teletechnicznych powinny by¢ umieszczone w jednej ramce razem z
gniazdami wtyczkowymi.

14.1.2. Teletechniczna skrzynka mieszkaniowa
Lokalizacja w przedpokoju.
14.1.3. Gniazda RTV

- 1 szt. w najwiekszym pokoju dziennym, a w pozostatych pokojach brak.

14.1.4. Gniazda internetowe
- 1 szt. w najwiekszym pokoju dziennym, a w pozostatych pokojach brak.

14.1.5. Gniazda telefoniczne
- 1 szt. w przedpokoju,

14.1.6. Instalacja domofonowa
Cyfrowa, kodowana. W kazdym mieszkaniu w przedpokoju przy drzwiach do mieszkania zamontowany
domofon. Urzadzenia przywotawcze zlokalizowane w obrebie kazdego wejscia do klatki schodowej przy
drugich drzwiach przedsionka. Wybieranie numeréw na urzadzeniu przywotawczym powinno by¢ tozsame
Z numeracjg mieszkan.

14.1.7. Instalacje p.poz.
Wg Prawa Budowalnego.

15. Wymagania dla lokali uzytkowych (w tym gastronomicznych)
15.1. Wymagania podstawowe dla wszystkich lokali

15.1.1. Sposob uzytkowania lokalu: dziatalno$¢ ustugowa dopuszczona przez mpzp lub decyzje o WZ.

15.1.2. Lokalizacja lokalu uzytkowego i jego rozwigzania nie mogg powodowac ucigzliwosci ani obnizenia
standardu zamieszkania w projektowanych budynkach oraz w budynkach sasiednich.

15.1.3. Potozenie: parter (pierwsza kondygnacja nadziemna).

15.1.4. Wejscie bezposrednio z ulicy lub zewnetrznego ciggu komunikacyjnego z zapewnieniem dostepu
dla 0s6b niepetnosprawnych.

15.1.5. Aranzacje wejs¢ do lokali uzytkowych uzgodnic z Inwestorem.

15.1.6. Zapewni¢ bezkolizyjng droge dostaw odpowiednig do planowanej dziatalnosci i niekolidujaca z

funkcjg mieszkaniowa. Dostawa surowcow, towardw na zaplecze powinna odbywac sie osobnym wejsciem
od strony zaplecza. Inne rozwigzanie dopuszcza sie wytacznie za zgodg Inwestora.

15.1.7. Otoczenie budynku, drogi i place uzytkowe powinny mie¢ nawierzchnie utwardzong przystosowang
do ruchu kotowego.

15.1.8. Dopuszczalne obcigzenie stropu od pojazdéw kotowych min. 10 kN na o$ dla drogi dojazdowej
umozliwiajacej dostawy z wykorzystaniem samochodéw dostawczych.

15.1.9. Wymagane jest usytuowanie lokalu w oddaleniu minimum 10 m od miejsca gromadzenia
nieczystosci, Sciekdw, budynkdéw gospodarczych.

15.1.10. Lokal powinien by¢ trwale oddzielony od czesci mieszkalnej.

15.1.11. Wymagana wysokos¢ pomieszczen w lokalach uzytkowych:
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15.1.12. - w stanie wykoficzonym min. 3,30 m - powyzsze powinno zosta¢ spetnione od projektowanego
poziomu wykonczonej posadzki do spodu sufitu podwieszonego, ktdrego poziom w zadnym miejscu nie
moze by¢ lokalnie obnizony oraz powinien przewidywac niezbedng przestrzen nad nim na bezkolizyjne
umieszczenie wszystkich instalacji oraz izolacji termicznych. Dopuszcza sie wysoko$¢ mniejsza niz 3,30 m
wytacznie za zgoda Inwestora.

15.1.13. - w stanie deweloperskim min. 3,90 - powyzsze powinno zostac spetnione od projektowanego
poziomu wykonczonej posadzki do spodu konstrukcji lub wykonczenia stropu. Dopuszcza sie wysoko$¢
mniejsza niz 3,30 m wytgcznie za zgodg Inwestora.

15.1.14. Wysoko$C lokalu uzytkowego nizsza niz 3,30 m (niezaleznie od zgody Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego) bez zgody Inwestora jest niewystarczajaca i niedopuszczalna.

15.1.15. W lokalu uzytkowym — odpowiednio do jego wymagan technologicznych — nalezy przewidzie¢
oddzielne WC dla uzytkownikow.

15.1.16. Nalezy zapewni¢ dostep do $wiatta dziennego odpowiedni ze wzgledu na sposob przeznaczenia
pomieszczen (zaktada sie, aby w lokalach mozna byto prowadzi¢ dowolny rodzaj dziatalnosci).

15.1.17. Wielko$¢ i rozmieszczenie okien i witryn w lokalach ustugowych powinno zapewnia¢ dostep $wiatta
naturalnego. Nalezy zapewni¢ maksymalnie duze witryny lokali. Zapewni¢ powierzchnie okien i witryn w
lokalach ustugowych nie mniejszg niz wynikajgca z ich przeznaczenia, nie mniejszg niz wymagana
przepisami i przy zatozeniu, ze wymaganie powinno by¢ spetnione dla catej powierzchni lokalu uzytkowego
jako przeznaczonego na pobyt ludzi. Inne rozwigzanie dopuszcza sie wytacznie za zgodg Inwestora.

15.1.18. Lokal, odpowiednio do potrzeb technologicznych, powinien by¢ wyposazony w wentylacje
mechaniczng nawiewno-wywiewng z mozliwoscig podtaczenia indywidualnej instalacji klimatyzacji dla
lokalu (doprowadzenie niezbednych instalacji do lokalu: zapewnienie przewoddéw w szachtach w odp,
miejsca na instalacje jednostek klimatyzacyjnych, zasilania, odprowadzenia skroplin, itp.). Wszystkie
pomieszczenia powinny by¢ wentylowane. lloS¢ wymian/strumie powietrza wg wymagan przepisow
techniczno-budowlanych. Odprowadzenie ciepta i opardw od urzadzeh grzewczych poprzez okap z
mechaniczng wentylacja.

15.1.19. Przydziat mocy pradu min. 25 kW (je$li planowana dziatalno$¢ gastronomiczna lub lokal uzytkowy
jest 0 wigkszej powierzchni — 40 kW).

15.1.20. Zapewni¢ moc przytaczeniowg mediow nie mniejszg niz wymagana dla lokali ustugowych i nie
mniejszg niz wymagana ze wzgledu na rodzaj dziatalnosci, wielkoSci zaktadu, sprzedazy, liczby
konsumentow, zatrudnienia personelu.

15.1.21. Wyposazenie lokalu w instalacje elektryczng do reklamy/neonu na zewnatrz podpietej pod licznik
danego lokalu. Zapewnienie na elewacji budynku pasa na instalacje reklam. Nie dopuszcza sig instalacii
reklam w $wietle otworédw w $cianach (witryn, okien itp.)

15.1.22. Oswietlenie Swiattem sztucznym, w tym natezenie, wg wymagan przepiséw techniczno-
budowlanych.

15.1.23. Obcigzenie uzytkowe podtogi w lokalach min. 5 kN/m2.

15.1.24. Minimalna liczba stupéw dzielgca powierzchnie lokalu.

15.1.25. , Zapewni¢ mozliwo$¢ podziatuftaczenia lokali — dotyczy projektowania elementéw konstrukci
nosne;j.

15.1.26. Lokal nie powinien posiada¢ progéw/rdznic w poziomach.

15.1.27. W lokalu nalezy przewidzie¢ pomieszczenie utrzymania czystosci ze zlewem z zimng i cieptg

woda, a takze osobny zawor zimnej wody ze ztgczkg do weza.

15.1.28. Lokal powinien mie¢ doprowadzone i nastepnie rozprowadzone w jego obrebie instalacje (wraz
opomiarowaniem — oddzielnymi dla kazdego lokalu w miejscu dostepnym do odczytu) wod.-kan., c.o., en.
elektrycznej, gazu (jesli wystepuje). Jezeli instalacje nie sg rozprowadzone, w budzecie projektu nalezy
zapewni¢ Srodki na ich pdzniejsza realizacje.
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15.1.29. Projekt budowlany lokalu uzytkowego nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcami w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego, higieniczno-sanitarnym oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
15.2. Lokal gastronomiczny powinien spetnia¢c wymagania podstawowe dla lokali uzytkowych, a dodatkowo:

15.2.1. Lokal powinien by¢ trwale oddzielony od czesci mieszkalne.

15.2.2. Wysoko$¢ sufitu w lokalu gastronomicznym powinna wynosic:

15.2.3. — w pomieszczeniach dla klientow/konsumentéw w stanie wykoficzonym min. 3,30 m (zaleca si¢
min. 3,60 m). Dopuszcza sie wysoko$¢ mniejszg niz 3,30 m wytgcznie za zgodg Inwestora.

15.2.4. - w pomieszczeniach kuchni w stanie wykoriczonym min. 3,30 m (zaleca sie min. 3,60 m).
Dopuszcza sie wysokos¢ mniejsza niz 3,30 m wytacznie za zgodg Inwestora.

15.2.5. Wysoko$¢ lokalu gastronomicznego nizsza niz 3,30 m (niezaleznie od zgody Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego) bez zgody Inwestora jest niewystarczajgca i niedopuszczalna.

15.2.6. W lokalu gastronomicznym nalezy przewidzie¢ oddzielne WC dla konsumentéw (osobno kobiet i
mezczyzn), w tym dla niepetnosprawnych.

15.2.7. Doprowadzenie wody biezacej dobrej sprawdzonej jako$ci wedtug wymagan przewidzianych dla
wody do picia. Wymagana jest woda ciepta i zimna.

15.2.8. Skanalizowa¢ odptyw nieczystosci, wydzieli¢ miejsce na odpady.

15.2.9. W lokalu gastronomicznym Sciany i sufity wszystkich pomieszczen technologicznych powinny byé

w jasnych kolorach, nienasigkliwe, niepylace, mie¢ gtadkq powierzchnie, tatwo zmywalne, bez uszkodzen i
szczelin. Dolna cze$¢ scian korytarza do wysoko$ci min. 2,00 m od podtogi powinna by¢ zmywalna.
Narozniki $cian w ciggu komunikacyjnym nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Sciany w kuchni, obieralni warzyw wylozone glazura do wysokoéci 2,00 m, w zmywalniach naczyn
glazura do sufitu. Wskazane jest wykonanie wyokraglonych potaczen Scian i Scian z podioga.

15.2.10. Podfogi powinny by¢ wykonane z materiatow trwatych, gtadkich, zmywalnych nienasigkliwych,
niesliskich, odpornych na $cieranie, uderzenia mechaniczne, bez uszkodzehn powierzchniowych. W
pomieszczeniach, w ktorych przewidziano wpusty podtogowe posadzki nalezy wykonac ze spadkiem 1,5%
w kierunku kratek sciekowych.

15.2.11. Oswietlenie lokalu gastronomicznego, w tym kuchni, musi by¢ naturalne. Oznacza to, ze w
pomieszczeniach nalezy zapewni¢ wymiary, wielkoS¢ i pofozenie okien zgodne z wymogami
rozporzadzenia w sprawie. warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
Przewaga os$wietlenia sztucznego lub o$wietlenie wylgcznie sztuczne wymaga uzyskania zgody
wiasciwego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego, wydanej w porozumieniu z
odpowiednim Okregowym Inspektorem Pracy oraz pod warunkiem uzyskania zgody Inwestora na takie
rozwigzanie projektowe.

15.2.12. Okna powinny mie¢ konstrukcje umozliwiajacq tatwe ich mycie, montaz siatek ochronnych przed
owadami, wietrzenie przez uchylenie skrzydta, fatwe do otwierania z poziomu podtogi.
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