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Dotyczy: nieruchomosc przy ul. Kolejowej 63-65 we Wroctawiu, wpisana do rejestru
zabytkéw pod nr A/5977/1-2 decyzja z dnia 14.09.15 r.

Odpowiadajagc na wniosek z dnia 19.01.18 r. (wptyw: 19.01.18 r.)
o wydanie opinii konserwatorskiej w sprawie planowanej budowy zespotu zabudowy
ustugowej, sktadajacej si¢ z 1 budynku handlowo-ustugowego i 1 budynku biurowego
oraz budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, sktadajacego
sig¢ z 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja ustugowa i garazami
podziemnymi i 1 budynku ustugowego zlokalizowanych przy ul. Kolejowej 63-65 we
Wroctawiu na dz nr 18/1 i 18/2 AM-23 obr. Stare Miasto, prosze przyjaé, co nastepuje:

I. Ochrona konserwatorska i wartos¢ zabytkowa:

1. Dawny zespdt warsztatéw gtéwnych Niemieckiej Poczty Rzeszy i fabryki wagonéw
braci Hoffmann, ob. budynki Poczty Polskiej Centrum Logistyki przy ul. Kolejowej
63-65 we Wroctawiu ujety jest w gminnej ewidencji zabytkdw Wroctawia
prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia
24 listopada 2014 r., potozony jest na terenie historycznego uktadu
urbanistycznego Przedmiescia Mikotajskiego ujetego w ww. ewidencji zabytkéw.

2. Budynek administracyjno-biurowy potozony na dz 18/1 i 18/2 AM-23 oraz
budynek hali przemystowej potozony na dz 18/1 AM-23 usytuowane we Wroctawiu
przy ul. Kolejowej nr 63-65 zostaty wpisane, w granicach muréw obwodowych, do
rejestru zabytkéw pod nr A/5977/1-2 decyzjg z dnia 14.09.2015 r.

3. Kottownia dawnego zespotu warsztatow gtéwnych Niemieckiej Poczty Rzeszy
i fabryki wagondéw braci Hoffmann, oraz tylna elewacja warsztatu - mur (wzdtuz
potnocno-zachodniej granicy dz. nr 18/1) ujete sa jednostkowo w gminnej
ewidencji zabytkéw Wroctawia prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr
12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r.

4. Dla terenu planowanej inwestycji obowigzuja zapisy Uchwaty nr XXXI/647/16
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20.10.2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej, Teczowej
i Prostej we Wroctawiu, gdzie granice obszaru objetego planem sg tozsame z
granicami  strefy ochrony konserwatorskiej, granicami strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
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Dawny zespot warsztatéw gtéwnych Niemieckiej Poczty Rzeszy i fabryki wagondéw braci
Hoffmann przy ul. Kolejowej 63-65 we Wroctawiu wraz z budynkiem administracyjno-
biurowym, halg przemystowg i d. kottownia, usytuowany jest w kwartale zabudowy
wyznaczonym ulicami: Kolejowa, Prosta, Teczowgq i Grabiszyriska. Obszar ten od lat 20.
XX w. znajdowat si¢ w posiadaniu Poczty Niemieckiej, a po 1945 r. Poczty Polskiej.
Funkcjonowata tu baza transportowa z zapleczem warsztatowym poczty.

Budynek administracyjno-biurowy, pierwotnie z lakiernig i malarnig, wzniesiony
w 1935 r. wg projektu arch. Lothara Neumanna taczy stylistyke funkcjonalizmu
z monumentalizmem. Jest to trzyczesciowa bryta o zréznicowanej ilosci kondygnacii,
ktérej kazdy z segmentéw zatozony jest na rzucie prostokata i nakryty jest osobnym
dachem. Cze$C srodkowa, mieszczaca przejazd bramny, poprowadzona jest po tuku.
Wnetrza zaprojektowane w sposob funkcjonalny, w uktadzie korytarzowym, 2 i 3-
traktowym oraz jako jednoprzestrzenne, w zasadniczym stopniu zachowaty pierwotny
uktad. Poszczegdlne kondygnacje skomunikowane sa masywnymi, dwubiegowymi
powrotnymi schodami. Elewacje oblicowano klinkierem i zamknieto waskim gzymsem
schodkowym.

Hala przemystowa, mieszczaca czeS¢ montazowq i zaplecze warsztatowe, zostata
wzniesiona w 1931 r. wg projektu arch. Lothara Neumanna, w stylistyce modernizmu z
odwotaniem do funkcjonalizmu. Jest to prostopadtoscienna, zwarta bryta zatozona na
rzucie prostokata i nakryta dachem famanym. Wnetrze zakomponowano jako
dwunawowe z prefabrykowanymi stupami zelbetowymi niosacymi konstrukcje dachu.
Symetrie ceglanych elewacji wsch. i zach. uzyskano poprzez wprowadzenie regularnie
rozmieszczonych bram i 3-osiowych segmentéw otwordw okiennych. W przypadku
elewacji kréotszych dodatkowym czynnikiem komponujacym ich uktad byto wprowadzenie
dwdch tamanych szczytéw, ktore odzwierciedlajg dwunawowy podziat wnetrza.

Budynek d. kottowni wybudowany w 1931 r., to obiekt o zrdznicowanej wysokosci,
z wysokim ceglanym kominem w czesci centralnej, zbudowany na planie prostokata, o
elewacjach licowanych cegtq.

II. Zalecenia:

Na podstawie zataczonej wraz z  wnioskiem  Koncepcji zabudowy
i zagospodarowania terenu, sporzadzonej w grudniu 2017 r. przez mgr inz. arch.
R. Boczka, zaktadajacej budowe zespotu zabudowy ustugowej, sktadajacego sie z 1
budynku handlowo-ustugowego i 1 budynku biurowego - dotyczace dwdch obiektow
objetych $cistq ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestr zabytkéw oraz budowe
zespotu zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, sktadajacego sie z 7
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowaq i garazami podziemnymi i 1
budynku ustugowego prosze o przyjecie nastepujacych zalecen:

1. Zgodnie z zapisami § 7. 3. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
omawianego obszaru, przedmiotem ochrony obiektéw zabytkowych wschodzacych
w sktad zespotu budowlanego dawnej fabryki wagonéw i warsztatéw gtéwnych Poczty
Niemieckiej sq: bryta i gabaryty oraz artykulacja, wystrdj i materiaty wykonczeniowe
elewacji budynkéw, konstrukcja dachu dawnej hali, wpisanej do rejestru zabytkdw,
przebieg, artykulacja, metalowe sterczyny oraz ekspozycja od strony ulicy Kolejowej
muru. Wobec powyzszego planowang adaptacje ww. obiektdw nalezy przeprowadzié
W sposob zgodny z zapisami planu, majac na uwadze uwarunkowania konserwatorskie,
zasady ochrony zabytkdéw, a co za tym idzie potrzebe zachowania zasadniczej kompozycji
przestrzennej tych obiektow w tym bryly, formy i artykulacji elewacji jak réwniez
historycznych materiatébw wykonczeniowych.

2.W budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy przywréci¢, w oparciu
o dokumentacje archiwalng, historyczne rozwigzania materiatowe stolarki i $lusarki
okiennej oraz drzwiowej w tym réwniez wrét w budynku administracyjno - biurowym.

3. Rozwigzania materiatowe wykonczenia wnetrz w budynku administracyjno - biurowym
nalezy dostosowac do zabytkowego charakteru przedmiotowych obiektéw i poddac ocenie
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Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow we Wroctawiu. W celu rozpoznania pierwotnych
warstw malarskich nalezy wykonac¢ badania stratygraficzne $cian wewnetrznych.

4. Zachowaniu podlegajq historyczne oryginalne urzadzenia tazni zbiorowej w budynku
administracyjno - biurowym, ktérych ewentualne przeniesienie i zmiane lokalizacji nalezy
uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

5. W zwigzku z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
omawianego obszaru, w ktérych ustalono przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowaq i ustugowg przyjmuje sie przedtozone, nowoprojektowane zamierzenie jako
mozliwe do realizacji, lecz bardziej szczegétowa ocena planowanego zespotu zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi, sktadajacego sie z 7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjq ustugowq i garazami podziemnymi i 1 budynku ustugowego,
zostanie wyrazona po przedstawieniu bardziej szczegotowych projektow i wizualizacji.
Przedstawiony schematycznie uktad rozmieszczenia planowanych obiektéw nie pozwala w
sposéb dostateczny merytorycznie oceni¢ wptywu planowanej inwestycji na obszar
zabytkowy.

6.Szczegotowy projekt zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw, w tym planowane w sprawie wycinki i nasadzenia zieleni.

7.Zachowang kamienng nawierzchnie¢ na terenie zespotu, stanowiacg ok. 60 %
powierzchni catego obszaru bedacego przedmiotem uzgodnienia, nalezy pozostawi¢ z
mozliwoscia jej ewentualnego przetozenia i uzupetnienia tym samym materiatem
kamiennym.

8.0piniuje negatywnie planowang na terenie inwestycji budowe drdg z ptyt ECOPASTER.

Niniejsze zalecenia konserwatorskie nie zwalniaja z obowigzku otrzymania
odpowiednich pozwolen. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wymagane jest
uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robdt budowlanych, dla
pozostatych obiektéw i terenu ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - pozwolenia
wymaganego Prawem budowlanym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.), a takze
opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ochrony
zabytkdéw archeologicznych w przypadku prac ziemnych.

DYREKTOR BIURA

Agata Chmielowska

Otrzymuja:

adresat
(/2. MKZ aa ul. Kolejowa 63-65 - rej zab. A/5977/1-2
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